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 СОДЕРЖАНИЕ  

№ 

п/п 
Наименование Примечание 

 Текстовая часть.  

1. Краткая климатическая характеристика  

2. Анализ современного состояния территории и 

сооружений 
 

3. Параметры земельного участка  

4. Определение параметров планируемого строительства    

5. Обоснование отклонения от параметров разрешенного 

строительства объекта капитального строительства 
 

6. Улично-дорожная сеть, транспортное обслуживание  

7. Инженерно-техническое обеспечение  

8. Соблюдение технических регламентов  

9. Санитарное содержание  

10. Анализ оценки влияния запрашиваемых отклонений на 

формирование композиционно-средовых характеристик  

местной среды. 

 

 Приложения  

1. Выписка из реестра членов саморегулируемой организации  

2. Сведения из Информационной системы обеспечения 

градостроительной деятельности (ИСОГД) 
 

3 Договор аренды земельного участка от 07.04.2014г № 

3700006428 
 

4. Выписки из Единого государственного реестра недвижимости 

об объектах недвижимости от 22.05.2023 
 

5. Топографическая съемка земельного участка по адресу: 
Краснодарский край, г Анапа, ул. Калинина, 30» М1:500. 
Исполнитель:  ООО «Геосфера» 

 

 Графическая часть  

1. Ситуационная схема. Схема расположения земельного участка 
в кадастровом квартале   

 

2. Материал экспозиции  

3. Генплан М 1:1 000  

4. Схема разбивочного плана. М 1:500  
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5. Визуализация 1  

6. Визуализация 2  

7.. Визуализация 3  

П 
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ОБОСНОВАНИЕ ОТКЛОНЕНИЯ ОТ ПРЕДЕЛЬНЫХ ПАРАМЕТРОВ РАЗРЕШЕННОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ 

ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Текстовая часть. 

 

На земельном участке по адресу: Краснодарский край, г.Анапа, 

ул.Калинина, 30 с кадастровым номером 23:37:0101009:3 предполагается 

строительство объекта «спальный корпус» взамен демонтируемого 

здания лит. Д, д – двух этажное здание лечебного корпуса, 1958 года 

строительства. 

Обоснование выполняется на основании действующих 

нормативно-правовых документов: 

• "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 

29.12.2004 N190-ФЗ (ред. от 28.04.2023) 

• "Земельный кодекс Российской Федерации" от 25.10.2001 N 136-

ФЗ (ред. от 28.04.2023) 

• Правила землепользования и застройки муниципального 

образования город-курорт Анапа 

• Нормы градостроительного проектирования муниципального 

образования город-курорт Анапа  

• СП 42.13330.2016 «Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-

89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений» 

• СНиП 11-04-2003. Инструкция о порядке разработки, 

согласования, экспертизы и утверждения градостроительной 

документации 

Цель работы. 

Получение разрешения на отклонения предельных параметров 

разрешенного строительства. 

1. Краткая климатическая характеристика 

-район строительства по СП 20.13330.2011 – IIIБ климатический 

подрайон; 

-расчетная температура воздуха   +140С; 

-сейсмичность площадки строительства – 9 баллов; 

-ветры - северо-восточное и юго-западное направление, скорость 7.7 

м/сек; участок относится к V ветровому району; 

https://docs.cntd.ru/document/5200163#7D20K3
https://docs.cntd.ru/document/5200163#7D20K3
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-по снеговой нагрузке участок относится к II району; 

-глубина промерзания – 0,80 м. 
 

2. Анализ современного состояния территории и сооружений 

Земельный участок с кадастровым номером 23:37:0101009:3  

расположен на территории города Анапа в центральной части города.  

Согласно договора аренды земельного участка от 07.04.2014г 

№3700006428 земельный участок с кадастровым номером 

23:37:0101009:3, расположенный по адресу: Краснодарский край, г.Анапа, 

ул. Калинина, 30 находится в аренде ЗАО «санаторий Надежда». 

Территория в проектируемых границах находится в  кадастровом 

квартале 23:37:0101009 (рис.1) и граничит: 

• с юго- запада – земли общего пользования г.Анапа, ул.Черноморская; 

• с  юго-востока –земельный участок г.Анапа, ул. Кирова, 32; земли 

общего пользования ул.Кирова; 

• с северо-востока – земельный участок г.Анапа, ул. Ленина, 14; 

• с северо-запада – земли общего пользования г.Анапа, ул.Калинина. 
 

Схема расположения земельного участка 
в кадастровом квартале 

 

Рис.1 
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На момент проектирования на земельном участке расположены 

объекты: 

Строение лит. А,А,а        - спальный корпус (Sзастр.=1 525,54 кв.м) 

Строение лит.Б,Б1,б,б1,б2    -спальный корпус (Sзастр.= 2 714,02 кв.м) 

Строение лит.В,В1,в               -столовая  (Sзастр.= 1 863,02 кв.м) 

Строение лит.Г                    - спальный корпус  (Sзастр.=669,28 кв.м) 

Строение лит.Д                 - лечебный корпус (Sзастр.=548,00 кв.м) 

Строение лит.Е    -административное здание(Sзастр.=188,03 кв.м) 

Строение лит.Ж -крытый бассейн «Осминожка» (Sзастр.=555,62 кв.м) 

Строение лит.И   -помещение водоподготовки  (Sзастр.=106,75 кв.м)  

Оздоровительный открытый бассейн           -   (Sзастр.=580,00 кв.м) 

Площадь застройки       –        8 450,26 кв.м . 

Учитывая, что здание лит.Д,д имеет физический износ (это 

устаревание здания 1958 года постройки) и моральный износ 

(несоответствие его состояния современным требованиям и 

стандартам- конструктивным, планировочным или санитарно-

гигиеническим), эскизным проектом предусмотрено на месте 

демонтируемого здания лит.Д,д строительство современного 

спального корпуса. 

3. Параметры земельного участка 

Площадь земельного участка с кадастровым номером 

23:37:0101009:3 равна 18 166 м2. Земельный участок сложной 

конфигурации. 

Согласно выкопировки из государственной информационной 

системы обеспечения градостроительной деятельности 

муниципального образования город-курорт Анапа от 30.05.2026 3 17-20-

1419/23 в соответствии с материалами правил землепользования и 

застройки муниципального образования город-курорт Анапа ( редакция 

от 28.07.2022 №351), земельный участок относится к зоне объектов 

санаторно-курортного назначения.   

В соответствии с картой градостроительного зонирования, 

границы зон с особыми условиями территорий и иных планируемых 

ограничений земельный участок находится: 

-в границе II зоны горно-санитарной охраны курорта; 

-частично в границе водоохраной зоны; 
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-частично в границе охранной зоны объектов электроэнергетики 

(объектов электросетевого хозяйства и объектов по производству 

электрической энергии); 

-частично в границе рыбоохранной зоны; 

- в границе зоны «В», устанавливается на расстоянии от 300 до 500 

метров от береговой линии Черного моря, в границе которой 

максимальная высота зданий, строений, сооружений не более 30 метров; 

-в границе 3,4,5,6,7 подзон ПАТ; 

- в границе территории объектов культурного наследия 

(«Городище Горгиппия»). 

Земельный участок с кадастровым номером 23:37:0101009:3 

согласно ПЗЗ г.Анапа располагается в территориальной зоне Р3 - Зона 

объектов санаторно-курортного назначения. Территориальная зона Р3 

предназначена для размещения объектов курортной деятельности, 

санаторной деятельности, бальнеологических лечебниц, грязелечебниц, 

курортных поликлиник, санаториев, профилакториев, детских 

оздоровительных лагерей, территорий общего пользования. 

 

 

                Выкопировка из ПЗЗ                                  Рис.2  

 

 

 

 

 

 
 
 

Project
Машинописный текст
4



 6 

      

20-03.23- ПО.ТЧ 

Лист 

      

 
Изм. Кол. Лист № 

док.  
Подпись Дата 

 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а
 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 

Предельные размеры земельных участков, предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства зоны Р3.                                                               

Таблица 1 

 

Примечание 3.1. Для объектов капитального строительства, 

расположенных в границах зон высотного регулирования 

устанавливается предельная (максимальная) высота возводимых зданий, 

строений, сооружений: 

1) для зоны А (устанавливается на расстоянии 100 м от 

береговой линии Черного моря) – 21 м (6 надземных этажей); 

2) для зоны Б (устанавливается на расстоянии 300 м от 

береговой линии Черного моря) – 25 м (7 надземных этажей); 

3) для зоны В (устанавливается на расстоянии 500 м от 

береговой линии Черного моря) – 30 м (8 надземных этажей). 

Вид разрешенного использования земельного участка по выписки из 

ЕГРН– ЗУ занимаемый санаторием «Надежда». 

На земельном участке размещены объекты и сооружения, связанные 

непосредственно с созданием и развитием сферы курортного лечения и 

отдыха, а также всякие действия, которые не оказывают разрушающего 

воздействия на пляжи, не могут привести к загрязнению акватории и 

воздушного бассейна, или оказывать иное неблагоприятное влияние на 

совокупность ландшафтно-климатических факторов и санитарное состояние 

курортов.  

На территории водоохранных зон в соответствии с Водным 

кодексом Российской Федерации устанавливается специальный режим 

осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях 

предотвращения загрязнения, засорения, заиления водных объектов и 

истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных 

 
№ 
п/ 
п 

 

Наименование  
ВРИ 

 
Код 

(числовое 
обозна-

чени е ВРИ) 

Предельны
е размеры 
земельных 
участков 

(кв. м) 

Максималь
ны й 

процент 
застройки 
в границах 
земельного 

участка 

Минима-
льны е 

отступы 
от границ 

земель- 
ного 

участка 
(м) 

Предельная 
высота зданий 

(м) 

Минималь- 
ный 

процент 
озеленения 
земельного 

участка 

12 Санаторная  
деятельность 

9.2.1 10 000 -
1000 000 

50 % 3 21/25/30/33 
6/7/8/9 

надземных этажей 
(прим. 3.1) 

25 % 
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биологических ресурсов и других объектов животного и растительного 

мира. 

«В границах водоохранных зон допускается проектирование, 

строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация 

хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких 

объектов сооружениям, обеспечивающими охрану водных объектов от 

загрязнения, засорения, заиливания и истощения вод в соответствии с 

водным законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор 

типа сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от 

загрязнения, засорения, заиливания и истощения вод, осуществляется с 

учетом необходимости соблюдения установленных в соответствии с 

законодательством в области охраны окружающей среды нормативов 

допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и 

микроорганизмов. Под сооружениями, обеспечивающих охрану водных 

объектов от загрязнения, засорения, заиливания и истощения вод, 

понимаются: 

1. Централизованные системы водоотведения (канализация), 

централизованные ливневые системы водоотведения; 

2. Сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в 

централизованные системы водоотведения (в том числе дождевых, 

талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), если они 

предназначены для приема таких вод; 

3. Локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в 

том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и 

дренажных вод), обеспечивающие их очистку, исходя из нормативов, 

установленных в соответствии с требованиями законодательства в 

области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса; 

4. Сооружения для сбора отходов производства и потребления, а 

так же сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод (в 

том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и 

дренажных вод), в приёмники, изготовленные из водонепроницаемых 

материалов». 

Рассматриваемый земельный участок обеспечен централизованной 

системой водоотведения.  
 

4.Определение параметров планируемого строительства. 

На момент проектирования на земельном участке расположен 

объект здание лит.Д,д,  имеющий физический износ - это устаревание 

(здания 1958 года постройки) и моральный износ - несоответствие его 
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состояния современным требованиям и стандартам- конструктивным, 

планировочным или санитарно-гигиеническим. 

Эскизным проектом предусмотрено на месте демонтируемого 

здания лит.Д,д строительство современного спального корпуса с 

размещением на первом этаже помещений для обслуживания 

существующего открытого бассейна – раздевалки, сауна, хамам, на 

втором - восьмом этажах  комфортабельные номера. 

Расположение здания продиктовано созданием комфортных и  

благоприятных условий для более интенсивного и эффективного 

использования климатических ресурсов курорта для различных видов 

отдыха без ограничений и способствует более эффективному 

использованию наиболее ценных и востребованных территорий, таких 

как территории центральной части города.  

Площадь застройки участка, занятая зданиями с учетом 

демонтируемого лит.Д,д и проектируемого здания спального корпуса 

равна 8 481,61 м2, что составляет 46,6 % и не превышает 50%, 

указанных в ПЗЗ (площадь участка 18 166 м2). 

Конфигурация и размещение предполагаемого здания продиктованы 

сложившейся градостроительной ситуацией, противопожарными 

нормами, санитарно-гигиеническими требованиями. 

Функциональное назначение планируемого объекта – спальный корпус 

санатория, что соответствует основному виду разрешенного 

использования земельных участков в зоне Р3 «Санаторная деятельность» 

- 9.2.1. 

Предварительные технико-экономические показатели        Таблица 2 

 
№ п/п 

 
Наименование показателей 

Единицы 
измерения 

 
Показатели 

1. Вид строительства - новое 

2. Сейсмостойкость здания балл 9 

3. Площадь участка м2 18 166 

4. Площадь застройки всего 

Площадь застройки спального корпуса 

 

 

м2 8 481,61 
579,35 

5. Процент застройки % 46,6 

6. Количество секций  секция 1 

7. Количество номеров шт. 65 

8. Количество мест шт. 132 

9. Этажность этаж 8 

10. Общая  площадь здания м2 4 119,4 
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11. Предельная плотность застройки, тыс.  м2/га 4,4 

12. Парковка (1м/м на 250 м2 общей площади) шт 16 

 
Композиционное решение проектируемого объекта предполагает 

создание на территории участка здания с максимально большим 

количеством номеров, раскрытых на море.  

Разработанный эскизный проект содержит основные 

технологические и архитектурно-конструктивные решения. 

Проектными решениями намечен комплекс инженерно-технических 

мероприятий по повышению тепловой защиты ограждающих 

конструкций здания; намечен комплекс мероприятий по созданию 

доступной среды для маломобильных групп населения (МГН) и инвалидов. 

Предусматривается возможность беспрепятственной эвакуации людей 

из помещений и с территории здания, обеспечение свободного подъезда 

и путей ввода спасательных сил и средств. Проектные решения 

обеспечивают пожарную безопасность здания, а также санитарно-

эпидемиологическую безопасность при эксплуатации объекта. Таким 

образом, решения, содержащиеся в эскизном проекте, подтверждают 

соблюдение требований технических регламентов, так как 

обеспечивают пожарную, санитарно-эпидемиологическую и 

экологическую безопасность, а также необходимое благоустройство и 

озеленение территории. 

Расстояние от проектируемого здания до границы земельного 

участка ул.Калинина, 30 а– не менее 8.0м. 

Расстояние от проектируемого здания до границы земельного 

участка ул.Кирова,37– от 37.80 до 39.20м. 

Учитывая, что демонтируемое здание лит.Д,д расположено по 

«Красной» линии ул. Калинина, расстояние от проектируемого здания до 

границы земельного участка ул.Калинина – 0м  

В северо-восточной части земельного участка запроектирована 

автостоянка.  

Район застройки обеспечен инженерными сетями, подключение к 

которым осуществляется в соответствии с техническими условиями 

служб города-курорта Анапа.  

Все инженерные сети, попадающие под пятно застройки, подлежат 

демонтажу. 

 

5.  Наличия характеристик земельного участка,  
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неблагоприятных для застройки. 

Проектное обоснование отклонения от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства в границах участка с кадастровым номером 

23:37:0101009:3, расположенного по адресу: край Краснодарский, г. Анапа,  

ул. Калинина, 30 разработано в соответствии с часть. 1 Статьи 40 ГрК 

РФ (190-ФЗ) «Правообладатели земельных участков, размеры которых 

меньше установленных градостроительным регламентом минимальных 

размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-

геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для 

застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства». 

Рассматриваемый земельный участок имеет следующие 

неблагоприятные характеристики для застройки: 

 - конфигурация и размеры земельного участка; 

- инженерно-геологические характеристики; 

- экономическая нецелесообразность освоения земельного участка 

при условии соблюдения градостроительных регламентов. 

Учитывая сложную конфигурацию земельного участка, 

сложившуюся застройку, на данном земельном участке невозможно 

осуществить экономически целесообразную застройку без отступления 

от показателей минимальных отступов от границ земельного участка. 

В связи с этим при проектировании было предусмотрено отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства.  

При инженерно-геологическом обследовании территории было 

выявлено, что Слой 1 (насыпной грунт : суглинок коричневый твердый с 

дресвой, щебнем до 25-35%, строительный мусор) имеет различное 

распространение по участку межевания – в центре участка 

сосредоточен насыпной грунт, мощностью 1,5м, а по периферии участка 

мощность насыпного грунта достигает значения 0,3м.Таким образом 

строительство рекомендуется по периферии территории.   

Величиной отклонений от предельных параметров является: 

 -уменьшение расстояний от границы земельного участка с 3.0 

метров до 0.00м, со стороны главного фасада ул. Калинина («Красная 

линия»).  
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Отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства при проектировании объекта здание спального корпуса 

Таблица 3 

 
Предельный параметр 

Разрешенный, 
согласно ПЗЗ 

Запрашиваемый 

Минимальная площадь земельного 
участка (м2) 

10 000- 

1000 000 

- 

Максимальный процент застройки в 
границах земельного участка 

50 % - 

Минимальные отступы от границ 
земельного участка «Красная линия» 
ул.Калинина (м) 

 
3 

 
0 
  

Минимальный процент озеленения 
земельного участка 

 
25% 

 
- 

 

6. Улично-дорожная сеть, транспортное обслуживание. 

Территория расположена в части населенного пункта, имеющего 

развитую транспортную инфраструктуру. Транспортная связь участка 

увязана с существующими автодорогами. 

Пешеходный доступ к зданию возможен с северо-западной стороны 

земельного участка по ул. Калинина . 

 Подъезд автотранспорта к участку предусмотрен с стороны 

проезжей части ул. Калинина. 

Имеется возможность подъезда к зданию спецтехники по твердому 

покрытию. 

7. Инженерно-техническое обеспечение 

Водоснабжение,  водоотведение, электроснабжение, 

теплоснабжение объекта предусмотрено от существующих сетей.  

 

8. Соблюдении технических регламентов. 

В соответствии с частью 2 статьи 40 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации, отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства разрешается для отдельного земельного участка при 

соблюдении требований технических регламентов.  

На указанном земельном участке предусмотрено размещение 

объекта «Спальный корпус санатория «Надежда» (поз. 1) со следующими 

характеристиками:  

Идентификация здания 
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1. Степень огнестойкости здания (8-этажное, высотой 28,65 м) – 

II.(Согласно СП 1.13130.2009 п3.1  высота здания: 

определяется высотой расположения верхнего этажа, не считая 

верхнего технического этажа, а высота расположения этажа 

определяется разностью отметок поверхности проезда для пожарных 

машин и нижней границы открывающегося проема (окна) в наружной 

стене). 

2. Класс конструктивной пожарной опасности здания  – С0. 

3. Класс строительных конструкций по пожарной опасности – К0. 

Класс строительных конструкций по пожарной опасности для л/к – К0 с 

пределом огнестойкости противопожарной преграды не менее REI45. 

4. Класс функциональной пожарной опасности здания Ф 1.2-

спальный корпус санатория; 

5. Технические помещения, помещения уборочного инвентаря 

предусмотрены следующих категорий по пожарной опасности: В3 

(электрощитовая), Д (водомерный узел). 

1) назначение –временное нахождение граждан; 

2) принадлежность к объектам транспортной инфраструктуры и к 

другим объектам, функционально-технологические особенности, 

влияющие на их безопасность-не принадлежит; 

3) возможность опасных природных процессов и явлений и 

техногенных воздействий на территории, на которой будут 

осуществляться строительство, реконструкция и эксплуатация здания 

или сооружения- по уровню опасных природных процессов и явлений 

сейсмичность площадки строительства -9 баллов; 

4) принадлежность к опасным производственным объектам- не 

принадлежит 

5) пожарная и взрывопожарная опасность здания, сооружения и 

помещения иного назначения (кроме производственного и складского 

назначения) разделению на категории не подлежат ( Федеральный закон 

№ 123-ФЗ от 22.06.2008г ст.27 п.2) 

6) наличие помещений с постоянным пребыванием людей- имеется; 

7)уровень ответственности здания – нормальный (№384-ФЗ, 

статья 4, п. 2). 

Проектом предусмотрены противопожарные расстояния между 

общественными зданиями и сооружениями I, II,  степеней огнестойкости: 

- расстояние от проектируемого здания до одноэтажного здания 

лит.  И (СВ) выдержано согласно табл.1 СП 4.13130.2013- не менее 6м; 
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- расстояние от проектируемого здания до одноэтажного здания 

ул. Калинина, 30а – 8.24м; 

- расстояние от проектируемого здания до открытого 

оздоровительного бассейна (ЮВ) – 7.00м;            

-возможность подъезда пожарной техники с остановкой на 

расстоянии не более 8м от стены здания ( СП 4.13130.2013 п.8.8) при 

условии размещения объекта на расстоянии 0м от «Красной линии» 

ул.Калинина. 

 

9. Санитарное содержание. 

Санитарное содержание проектируемой территории складывается 

из комплекса предусмотренных мероприятий: 

- наличие организованных мест сбора ТБО (контейнерная 

площадка); 

-обеспечение доступа обслуживающего транспорта к 

контейнерным площадкам и сетям инженерного обеспечения; 

-наличие «зеленных зон», предусмотренных для снижения уровня 

шума и пыли. 

 

10. Анализ оценки влияния запрашиваемых отклонений на 

формирование композиционно-средовых  

характеристик местной среды. 

Внешний вид проектируемого объекта выполнен в соответствии с 

заданием заказчика и предусматривает создание современного 

узнаваемого образа здания, позволяющего обеспечить формирование 

масштабной архитектурной среды с учетом особенностей 

градостроительной ситуации застраиваемого участка. Визуальный образ 

архитектуры – функциональный и современный, с использованием 

современных конструктивных и строительных материалов. Так же 

внешний вид обусловлен назначением здания — спальный корпус. 

При решении фасадов здания учитывалась отделка соседних 

зданий: сочетание материалов, обработка поверхностей, 

функциональное назначение объекта, окружающий ландшафт и 

ориентация по сторонам света. Дробность фасадов призвана наполнять 

игрой света, нарушающей монотонность плоскостей стен. Балконы 

подчеркивают жилой характер объекта. 

Для облицовки стен здания используется система «вентилируемый 

фасад». Фасады визуально членятся параллельными рядами балконов, 
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которые выстраиваются сплошной линией. Для разнообразия фасадных 

элементов, ограждения балконов выполняются двух видов. Для защиты 

людей и имущества с внутренней стороны балконных ограждений 

устанавливается сплошное ограждение из закаленного стекла. 

Основной цвет фасадов — светло-серый и светло -коричневый, 

ограждения- нержавеющая сталь и матовое закаленное стекло.  

Витражное остекление предусматривается для помещений первого 

этажа  главного фасада. 

 

 

Выводы: 

Проанализировав градостроительную ситуацию в части 

отклонений от предельно-допустимых параметров застройки 

установлено, что при данных показателях планируемый к размещению 

объект капитального строительства не окажет негативного влияния 

на окружающую среду, не нарушаются требования технического 

регламента о требованиях пожарной безопасности. Планируемый 

объект не ухудшит противопожарные характеристики соседних 

земельных участков и объектов капитального строительства. Права 

граждан, а так же права других субъектов, граничащих с 

рассматриваемым земельным участком и планируемым объектом 

капитального строительства, не будут нарушены. 
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Приложение 1                                    Лист 1 

Листов 4 
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по адресу: Краснодврский край, г.Анапа, ул.Калинина, 30.
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Ситуационная схема. Схема
расположения земельного участка в

кадастровом квартале

1

ООО ЮЦ
"ЭКСПЕРТ ГРУПП"

Разработал
Архитектор Палаткина

Палаткина
03.2023

03.2023

Корпус лит.Д -
демонтируемое здание

ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК
С КАДАСТРОВЫМ НОМЕРОМ

 23:37:0101009:3

ул.Калинина

ул.Кирова

ул.Ленина

ул.Черноморская

1

2

3

4

5
6

7

9 8

СХЕМА РАСПОЛОЖЕНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
В КАДАСТРОВОМ КВАРТАЛЕ

Примечания:
Согласно выкопировки из государственной

информационной системы обеспечения
градостроительной деятельности муниципального
образования город-курорт Анапа земельный участок с
кадастровым номером 23:37:0101009:3 находится;

-в границе II зоны горно-санитарной охраны курорта;
-частично в границе водоохранной зоны;
-частично в границе охранной зоны объектов

электроэнергетики (объектов электросетевого и объектов
по производству электрической энергии);

частично в границе рыбоохранной зоны;
-в границе зоны "В", устанавливается на расстоянии

от 300 до 500 метров от береговой линии Черного моря, в
границе которой максимальная высота зданий, строений,
сооружений не более 30 метров;

-в границе 3,4,5,6,7 подзон ПАТ
-относится к зоне Р3 - зона объектов санаторно-

курортного назначения.
земельный участок расположен в границе территории

объектов культурного наследия ("Городище Горгипия").

С

З

СЗ
СВ

15
0

10 5 5 10 15 В

Ю
ЮВЮЗ

СИТУАЦИОННАЯ СХЕМА

Корпус лит.Д -
демонтируемое здание
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Номер
 п/п Наименование Ед.изм. Показатели

1

2

3
4

Площадь земельного участка
с кадастровым номером 23:37:0101009:3
Площадь застройки, в том числе
-проектируемого здания

Процент застройки

6 Общая площадь здания

м2

м2

%

18 166

8 788,00
583,30

48,5

4  119,4

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ

Количество этажей 8

5 Количество номеров шт 65

7 Плотность  застройки м2/га 4,4
м2

шт

Условные обозначения

МАТЕРИАЛ ЭКСПОЗИЦИИ ДЛЯ НАЗНАЧЕНИЯ ОБЩЕСТВЕННЫХ ОБСУЖДЕНИЙ
по предоставлению разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объекта капитального строительства

на земельном участкес кадастровым номером 23:37:0101009:3 по адресу: Краснодарский край, г.Анапа, ул.Калинина, 30

СХЕМА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ
МО город-курорт АНАПА (выкопировка)

С

З

СЗ
СВ
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10 5 5 10 15 В

Ю
ЮВЮЗ

Р3 - Зона объектов санаторно-курортного назначения.
Виды разрешенного испосльзования

(Правила землепользования и застройки МО город-курорт Анапа)

 №
п/ п

 Наименование
ВРИ

 Код
(числовое

обозначение
ВРИ)

 Предельные
размеры

земельных
учсатков

(кв.м)

Максимальный
процент

застройки в
границах

земельного
участка

Минимальные
отступы от

границ
земельного

участка
(м)

Предельная
высота
здания

(м)

Минимальный
процент

озеленения
земельного

участка

Санаторная
деятельность 9.2.1 10 000

-1000 000 50% 3

21/25/30/33
 9/ 7/ 8/ 9
надземных

этажей
прим.3.1

25%

Примечание 3.1. 
Для объектов капитального строительства,

расположенных в границах зон высотного регулирования
устанавливается предельная (максимальная) высота
возводимых зданий, строений, сооружений -для зоны В
(устанавливается на расстоянии 500 м от береговой линии
Черного моря) - 30 м (8 надземных этажей).

Границы землеотвода

Проектируемое здание

Существующее здание

Парковка гостевая
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Экспликация зданий и сооружений
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Корпус лит.А, А1

Крытый бассейн

Корпус лит.Б, Б1

4.

5.

6.

Столовая лит.В

Корпус лит.Г

Административный корпус лит.Е

7.

8.

9.

Открытый  бассейн

Строение лит.И

Спальный корпус проектируемый взамен корпуса лит.Д

РАЗВЕРТКА ФАСАДОВ ПО ул.КАЛИНИНА

ГЕНПЛАН М 1:1 000
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Квартир

всегоЭ
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ж
но

ст
ь Количество, шт

Застройки                         Общая

здания

Площадь, м2

Спальный корпус проект. -1 18 -

Парковка на 16 м/м (проект.)А

- - - - - - - -

- -1- - - - - - -

2 - - - - - - - -

1

Строение лит. И (сущ.) 1

4 119,4579,35

зданияздания всего
здания

1

3 Строение  (сущ.) 1

- - - - - - - -14 Бассейн  (сущ.) -

всего
всего

579,35 4 119,4

Условные обозначения

Границы землеотвода

Проектируемое здание

Существующее здание

Парковка гостевая
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Схема разбивочного плана. М 1:500.С
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