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Решение Совета муниципального образования город-курорт Анапа от 28.04.2011 №138
О порядке определения размера арендной платы за земли муниципальной и государственной собственности  на территории муниципального образования город-курорт Анапа

В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Законом Краснодарского края от 05 ноября 2002 года №532-КЗ «Об основах регулирования земельных отношений в Краснодарском крае», постановлением правительства Российской Федерации от 16 июля 2009 года № 582 «Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о Правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации», постановлением главы администрации (губернатора) Краснодарского края от 27 января 2011 года №50 «О Правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в государственной собственности Краснодарского края и государственная собственность на которые не разграничена на территории Краснодарского края», приказом Роснедвижимости от 29 июня 2007 года №П/0152 «Об утверждении Технических рекомендаций по государственной кадастровой оценке земель населенных пунктов», руководствуясь статьей 25 Устава муниципального образования город-курорт Анапа, Совет муниципального образования город-курорт Анапа Р Е Ш И Л:

1. Руководствоваться Правилами определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в государственной собственности Краснодарского края и государственная собственность на которые не разграничена на территории Краснодарского края, ставками арендной платы, предусмотренными постановлением главы администрации (губернатора) Краснодарского края от 27 января 2011 года №50 «О Правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в государственной собственности Краснодарского края и государственная собственность на которые не разграничена на территории Краснодарского края».

2. Утвердить:

2.1. Основные положения и порядок расчета арендной платы на территории муниципального образования город-курорт Анапа (приложение №1).
2.2. Ставки арендной платы от кадастровой стоимости за земли, находящиеся в собственности муниципального образования город-курорт Анапа (приложение №2).

2.3. Ставку арендной платы в размере 2.5 процентов от кадастровой стоимости земельного участка, предоставленного для жилищного строительства, комплексного освоения в целях жилищного строительства в случаях, предусмотренных пунктом 15 статьи 3 Федерального закона Российской Федерации от 25 октября 2001 года №137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», если объект недвижимости не введен в эксплуатацию по истечении двух лет с даты заключения договора аренды земельного участка.
2.4. Ставку арендной платы в размере 5.0 процентов от кадастровой стоимости земельного участка, предоставленного для жилищного строительства, комплексного освоения в целях  жилищного строительства в случаях, предусмотренных пунктом 15 статьи 3 Федерального закона Российской Федерации от 25 октября 2001 года №137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», если объект недвижимости не введен в эксплуатацию по истечении трех лет с даты заключения договора аренды земельного участка.
3. Уменьшить размер арендной платы на 50 процентов в отношении земельных участков, находящихся в собственности муниципального образования город-курорт Анапа, предоставленных для индивидуального жилищного строительства в отношении следующих категорий арендаторов земельных участков:

3.1. Ветеранов и инвалидов Великой Отечественной войны, а также ветеранов и инвалидов боевых действий.

3.2. Героев Советского Союза, Героев Российской Федерации, полных кавалеров ордена Славы.

3.3. Физических лиц, имеющих право на получение социальной поддержки в соответствии с Законом Российской Федерации от 15 мая 1991 года №1244-1 «О социальной защите граждан, подвергшихся воздействию радиации вследствие катастрофы на Чернобыльской АЭС», Федеральным законом от 26 ноября 1998 года  №175-ФЗ «О социальной защите граждан Российской Федерации, подвергшихся воздействию радиации вследствие аварии в 1957 году на производственном объединении «Маяк» и сбросов радиоактивных отходов в реку «Теча» и Федеральным законом от 10 января 2002 года №2-ФЗ «О социальных гарантиях гражданам, подвергшимся радиационному воздействию вследствие ядерных испытаний на Семипалатинском полигоне».

3.4. Родителей и супругов военнослужащих, погибших при исполнении служебных обязанностей.

3.5. Реабилитированных лиц и лиц, признанных пострадавшими от политических репрессий.

3.6. Лиц, имеющих трех и более детей.

3.7. Бывших несовершеннолетних узников концлагерей.

4. Установить переходный период на 2011-2013 годы, в соответствии с которым изменение размера годовой арендной платы по договорам аренды, заключенным до вступления в законную силу настоящего решения (в большую или меньшую сторону) не может превышать 30-ти процентов на очередной год.

5. Признать утратившими силу:

 решение Совета муниципального образования город-курорт Анапа от 02 февраля 2007 года №462 «О порядке определения размера арендной платы за земли муниципальной и государственной собственности на территории муниципального образования город-курорт Анапа»;

 решение Совета муниципального образования город-курорт Анапа от 05 февраля 2009 года №985 «О внесении изменения в решение Совета муниципального образования город-курорт Анапа от 01.02.2007 №462 «О порядке определения размера арендной платы за земли муниципальной и государственной собственности на территории муниципального образования город-курорт Анапа»;

 решение Совета муниципального образования город-курорт Анапа от 21 мая  2009 года №1023 «О внесении изменений в решение Совета муниципального образования город-курорт Анапа от 02.02.2007 №462 «О порядке определения размера арендной платы за земли муниципальной и государственной собственности на территории муниципального образования город-курорт Анапа».

7. Управлению по взаимодействию со средствами массовой информации администрации муниципального образования город-курорт Анапа (Вовк) опубликовать настоящее решение в средствах массовой информации до 01 мая 2011 года.

8. Контроль за выполнением настоящего решения возложить на заместителя главы муниципального образования город-курорт Анапа О.Е.Бузунова и комитет по финансам и бюджету, муниципальной собственности, социально-экономическому развитию, предпринимательству и торговле Совета муниципального образования город-курорт Анапа (Янишогло).

9. Решение вступает в законную силу по истечении 10 дней после дня его опубликования, но не ранее 01 июля 2011 года.

Глава

муниципального образования

город-курорт Анапа                                                                                Т.И.Евсикова

Председатель Совета

муниципального образования
город-курорт Анапа                                                                                 Л.И.Кочетов
ПРИЛОЖЕНИЕ № 1

к решению Совета

муниципального образования

город-курорт Анапа

от 28.04.2011 № 138

1. Основные положения и порядок расчета арендной платы 

на территории муниципального образования город-курорт Анапа
1.1. Размер годовой арендной платы за использование земельных участков (далее – арендная плата) устанавливается по видам разрешенного использования земель и категориям арендаторов и определяется  на основании кадастровой стоимости земельного участка.
1.2. Правила расчета арендной платы на основании кадастровой  стоимости применяются в случаях заключения договоров аренды земельных участков либо внесения изменений в указанные договоры аренды в части расчетов арендной платы, в том числе переоформления в установленном порядке права постоянного (бессрочного) пользования земельными участками на право аренды.

1.3. При переоформлении в установленном порядке права постоянного (бессрочного) пользования земельными участками на право аренды, в случае, отсутствия кадастрового паспорта, либо в случае, если кадастровая стоимость земельного участка не установлена, размер арендной платы не может превышать более чем в 2 раза размер земельного налога.

2. Правила расчета арендной платы на основании кадастровой  стоимости

2.1. Размер арендной платы на основании кадастровой стоимости рассчитывается по формуле:

АП = Кс*С, где

АП – размер арендной платы за земельный участок, руб.;

Кс – кадастровая стоимость земельного участка, руб.;

С – ставка арендной платы, %.

Размер  арендной  платы  устанавливается  в  процентном  отношении от 

кадастровой стоимости земельного участка и не может быть ниже размера земельного налога.

2.2. Размер годовой арендной платы за использование земельных участков с более чем одним видом разрешенного использования определяется на основании максимального значения кадастровой стоимости.

3. Правила расчета арендной платы при отсутствии  кадастрового паспорта на земельный участок 

При отсутствии кадастрового паспорта на земельный участок, размер

годовой арендной платы за использование земельного участка определяется по формуле:

АП = УПКСЗ*S*C*Кпр, где,

УПКСЗ (руб/кв.м) – удельный показатель кадастровой стоимости земельного участка за 1 кв.м., соответствующий кадастровому кварталу и виду разрешенного использования;

S (кв.м.) – площадь земельного участка;

С -  ставка арендной платы, %;

Кпр – дополнительный коэффициент, утверждаемый ежегодно Минэкономразвития РФ (применяется за исключением года, в котором устанавливается кадастровая стоимость). 

4.  Условия пересмотра арендной платы

4.1. При заключении (изменении) договора аренды земельного участка, если иное не установлено федеральным законодательством, предусматривается возможность пересмотра арендной платы в одностороннем порядке по требованию арендодателя в следующих случаях:

изменения уровня инфляции – ежегодно (применяется за исключением года, в котором устанавливается кадастровая стоимость);

изменения кадастровой стоимости земельного участка, в том числе при изменении площади земельного участка при упорядочении его границы, изменения вида разрешенного использования земельного участка, перевода земельного участка из одной категории в другую, с даты внесения изменений в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним;

пересмотра ставок арендной платы и (или) ставок земельного налога на соответствующий финансовый год; 

изменения законодательства Российской Федерации и Краснодарского края, регулирующие соответствующие правоотношения;

в случаях, предусмотренных условиями договора;

в иных случаях, предусмотренных законодательством.

5. Порядок, условия и сроки внесения арендной платы

5.1. Арендная плата, подлежащая к уплате, рассчитывается от размера годовой арендной платы, установленной договором аренды, за каждый день использования в соответствующем арендном периоде.

Арендным периодом признается квартал в соответствии с условиями договора аренды земельного участка.

5.2. По договорам аренды земельных участков сельскохозяйственного назначения, отнесенных к государственной и муниципальной собственности, арендная плата уплачивается арендаторами в два срока, если иное не установлено договором:

За первое полугодие до 15 сентября текущего года;

За второе полугодие до 15 ноября текущего года.

5.3. По договорам аренды земельных участков, за исключением указанных в пункте 5.2. раздела 5 настоящего Решения, арендная плата уплачивается арендаторами за каждый арендный период в виде авансового платежа до 10-го числа первого месяца текущего арендного периода, если иное не установлено договором.

5.4. Арендная плата и начисленная пеня уплачиваются арендаторами земельных участков отдельными платежами документами по каждому договору аренды и типу платежа. Уплата арендной платы и пени по нескольким договорам аренды земельных участков одним платежным документом не допускается.

5.5. В случае если на стороне арендатора выступают несколько лиц, арендная плата для каждого из них определяется пропорционально их доле в праве на арендованное имущество в соответствии с договором аренды земельного участка.

5.6. Арендатор обязан ежегодно обращаться к арендодателю для составления акта сверки по уплате арендной платы по истечении срока последнего платежа, установленного договором, но не позднее 20 декабря текущего года.

5.7. За нарушение сроков внесения арендной платы к арендатору применяются санкции, размер которых определяется в соответствии с договором аренды и действующим законодательством.

Начальник управления 

имущественных отношений                                                             Л.Н.Черниченко

ПРИЛОЖЕНИЕ №2

к решению Совета

муниципального образования

город-курорт Анапа

от 28.04.2011 № 138

СТАВКИ
арендной платы от кадастровой стоимости за земли населенных пунктов, находящиеся в собственности муниципального образования

город-курорт Анапа

	№ п/п
	Вид разрешенного использования
	Состав вида
	Ставка %

	1
	Земельные участки, жилого фонда
	земельные участки, занятые малоэтажной, многоэтажной жилой застройкой и общежитиями
	0.07



	2
	Земельные участки, предназначенные для размещения домов индивидуальной жилой застройки.


	земельные участки для размещения объектов индивидуального жилищного строительства;
земельные участки для размещения объектов индивидуального жилищного строительства с комнатами для размещения отдыхающих;
земельные участки для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебные участки)
	0.02
0.3

0.03

	4
	Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок

	земельные участки, предназначенные для размещения гаражей физических лиц;

земельные участки, предназначенные для размещения гаражей юридических лиц;

земельные участки, предназначенные для размещения гаражных кооперативов.
земельные участки, предназначенные для автостоянок 
	0.1

0.3

0.1

0.55

	6
	Земельные участки, находящиеся в составе дачных, садоводческих и огороднических объединений
	
	0.15



	7
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания


	земельные участки для размещения объектов торговли;
земельные участки под торговыми центрами, в том числе развлекательными;
земельные участки ресторанов, кафе, баров;

земельные участки столовых при предприятиях и учреждениях и предприятий поставки продукции общественного питания;

земельные участки рынков;

земельные участки ремонтных мастерских и мастерских технического обслуживания;

земельные участки химчисток, прачечных;

земельные участки для размещения объектов технического обслуживания и ремонта транспортных средств, машин и оборудования;

земельные участки фотоателье, 
фотолабораторий;

земельные участки бань;

земельные участки парикмахерских;

земельные участки предприятий по прокату;

земельные участки по оказанию обрядовых услуг (свадеб, юбилеев);

земельные участки парков, аквапарков;

земельные участки автобусных остановок с объектами бытового обслуживания
	0.5
0.6

0.7
0.6
0.6
0.6
0.6
0.4

	8
	Земельные участки, предназначенные для размещения гостиниц


	земельные участки гостиниц;

земельные участки прочих мест для временного проживания (отелей, мотелей)
	1.0

	9
	Земельные участки, предназначенные для размещения административных и офисных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения,  культуры, искусства.


	земельные участки образовательных учреждений (дошкольные, образовательные, среднего, высшего профессионального и послевузовского образования, дополнительного образования взрослых);

земельные участки научных организаций;

земельные участки объектов 
здравоохранения (лечебно-профилактические и научно-исследовательские учреждения, образовательные учреждения, фармацевтические предприятия и организации,  санитарно-профилактические учреждения, территориальные органы, созданные в установленном порядке для осуществления надзора, учреждения судебно-медицинской экспертизы);

земельные участки ветеринарных лечебниц;

земельные участки органов государственного управления общего и социально-экономического характера;

земельные участки органов по реализации внешней политики, обеспечению прав и свобод граждан, охране собственности и общественного порядка, борьбе с преступностью;

земельные участки организаций обязательного социального обеспечения и объектов предоставления социальных услуг;

земельные участки учреждений кино и кинопроката;

земельные участки театрально-зрелищных предприятий, концертных организаций и коллективов филармоний;

земельные участки выставок, музеев;

земельные участки музыкальных, художественных и хореографических школ, клубных учреждений и библиотек;

земельные участки гидрометеорологической службы.
земельные участки аптечных учреждений
	0.3
0.5

	10
	Земельные участки, занятые объектами физической культуры и спорта
	земельные участки спортивных клубов, коллективов физической культуры, действующих на  самодеятельной и профессиональной основах в образовательных учреждениях;

земельные участки детско-юношеских спортивных школ, клубов физической подготовки, спортивно-технических школ;

земельные участки образовательных учреждений и научных организаций в области физической культуры и спорта;
земельные участки общероссийских физкультурно-спортивных объединений
	0.05

	11
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов рекреационного и лечебно-оздоровительного назначения.


	земельные участки домов отдыха, пансионатов, кемпингов, санаториев, баз отдыха, туристических баз, стационарных и палаточных туристско-оздоровительных лагерей;

земельные участки, занятые парковыми территориями (зонами) объектов рекреационного и лечебно-оздоровительного назначения;

земельные участки домов рыболовов и охотников;

земельные участки детских туристических станций, туристских парков, учебно-туристических троп, трасс, детских и спортивных лагерей
	0.9
0.2

	12
	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных зданий, строений, сооружений промышленности, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок


	земельные участки фабрик, заводов и комбинатов;

земельные участки промышленных объединений, концернов, промышленных фирм, трестов;

земельные участки типографий;

земельные участки других промышленных предприятий;

земельные участки ДЭЗов (РЭУ,ЖЭК);

земельные участки объектов коммунального хозяйства (за исключением земельных участков, указанных в пункте 17);

земельные участки объектов переработки, уничтожения, утилизации и захоронения отходов;

земельные участки мусороперерабатывающих (мусоросжигающих) предприятий;

земельные участки кладбищ, крематориев;

земельные участки баз и складов;

земельные участки прочих предприятий материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок;

земельные участки для размещения предприятий мукомольно-крупяной, комбикормовой и хлебопекарной промышленности (пекарни), а также предприятий, осуществляющих производство строительных материалов;

земельные участки, занятые объектами инженерной инфраструктуры жилищно-коммунального хозяйства;
земельные участки, занятые производственными базами предприятий, осуществляющих обеспечение твердым топливом
	0.6
0.6

0.4

0.01

0.01



	13
	Земельные участки, предназначенные для размещения административных и офисных  зданий
	
	0.3


	14
	Земельные участки организаций, занимающихся банковской и страховой деятельностью
	
	1.5


	15
	Земельные участки, предназначенные для размещения электростанций, обслуживающих их сооружений и объектов


	земельные участки тепловых электростанций, гидроэлектростанций, атомных электростанций и иных видов электростанций;

земельные участки обслуживающих электростанции сооружений и объектов
	1.2

	16
	Земельные участки, предназначенные для размещения портов, водных, железнодорожных вокзалов, автодорожных вокзалов, аэропортов, аэродромов, аэровокзалов


	земельные участки для размещения морских торговых портов, морских рыбных портов, морских специализированных портов;

земельные участки для размещения железнодорожных вокзалов и железнодорожных станций;

земельные участки для размещения автодорожных вокзалов и автостанций;

земельные участки для размещения аэропортов, аэродромов и аэровокзалов
земельные участки предприятий пассажирского автомобильного транспорта
	1.2
0.15



	17
	Земельные участки, предназначенные для разработки полезных ископаемых (за исключением общераспространенных: известняк, песок, глина), размещения железнодорожных путей, автомобильных дорог, искусственно созданных внутренних водных путей, причалов, пристаней, полос отвода железных и автомобильных дорог, водных путей, трубопроводов, кабельных, радиорелейных и воздушных линий связи и линий радиофикации, воздушных линий электропередачи конструктивных элементов и сооружений, объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств транспорта, энергетики и связи;

Размещения наземных сооружений и инфраструктуры спутниковой связи
	земельные участки, предназначенные для размещения железнодорожных путей и установления полос отвода и охранных зон железных дорог;

земельные участки для размещения, эксплуатации, расширения и реконструкции строений, зданий, сооружений, в том числе устройств и других объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта;

земельные участки для размещения объектов автомобильного транспорта и объектов дорожного хозяйства, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств

	1.0

	18
	Земельные участки, предназначенные для разработки общераспространенных полезных ископаемых: известняка, песка, глины
	
	0.4

	19
	Земельные участки, предназначенные для сельскохозяйственного использования


	земельные участки сельскохозяйственных угодий (пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями);

земельные участки, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, объектов сельскохозяйственного назначения
	0.2

0.3


	20
	Прочие земельные участки
	
	1.5


Начальник управления 

имущественных отношений                                                             Л.Н.Черниченко
