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4 

Глава 1.  ПОЛОЖЕНИЕ  О  ПРОЕКТЕ  МЕЖЕВАНИЯ  ТЕРРИТОРИИ. 

 

Основные положения о межевании территории изложены в ст. 43 

Градостроительного Кодекса Российской Федерации и Нормативах 

градостроительного проектирования МО города курорта Анапа. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к 

территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов 

планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и 

застройки территориальной зоны и (или) границах установленной схемой 

территориального планирования муниципального района, генеральным планом 

поселения, городского округа функциональной зоны. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для: 

- определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных 

участков; 

- установления, изменения, отмены красных линий для застроенных 

территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов 

капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены 

красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, 

расположенного в границах территории, применительно к которой не 

предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена 

влекут за собой исключительно изменение границ территории общего 

пользования. 

Проект межевания территории в границах земельного участка с кадастровым 

номером 23:37:0108001:2446, площадью 7885,00 м2 (0,79 га), по адресу: 

Краснодарский край, г. Анапа, с. Витязево, ул. Объездная, 20, подготовлен в 

соответствии с действующими градостроительными нормативами, 

градостроительной документацией и градостроительными регламентами 

землепользования и застройки. 

Проект межевания территории был выполнен на основании следующих 

документов: 

- Градостроительного кодекса Российской Федерации; 

- Земельного кодекса Российской Федерации; 

- Правил землепользования и застройки муниципального образования город  

курорт Анапа применительно к части территории муниципального образования 

город - курорт Анапа, утвержденного решением Совета муниципального 

образования город - курорт Анапа от 26.12. 2013 № 424 с внесенными 

изменениями Решением Совета муниципального образования город-курорт Анапа 

от 28 июля 2022 года № 351. Опубликовано на официальном сайте 

администрации МО г-к Анапа www.anapa-official.ru 02 августа 2022г. 
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- в соответствии с системой координат, используемой для ведения 

государственного кадастра недвижимости (МСК-23); 

- кадастрового плана территории; 

- договора № 3678 от 17.06.2022, заказчик – Башинский Олег 

Константинович; 

- выписки из единого государственного реестра недвижимости на земельный 

участок; 

- технического отчёта по результатам инженерно-геодезических изысканий 

для подготовки проектной документации, выполненный ИП Савенко В.В.  

 

 

Глава 2. ПРОЕКТНОЕ  РЕШЕНИЕ. 

 

Проектом межевания территории предусматривается образование 12 

земельных участков. 

Целью данного проекта межевания является установление местоположения 

границ земельных участков, образуемых в результате раздела земельного участка 

с кадастровым номером 223:37:0108001:2446, площадью 7885,00 м2 (0,79 га), 

расположенного по адресу: Краснодарский край, г. Анапа, с. Витязево, 

ул. Объездная, 20. 

 

 

Глава 3. ОБРАЗОВАНИЕ  ЗЕМЕЛЬНЫХ  УЧАСТКОВ. 
 

3.1. Характеристика территории. 
 

Согласно Правил землепользования и застройки муниципального 

образования город-курорт Анапа, осваиваемый земельный участок располагается 

в зоне застройки индивидуальными жилыми домами Ж1.1. 
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Ж1.1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами. 

 

1. Территориальная зона Ж1.1 предназначена для размещения 

индивидуальных жилых домов, домов блокированной застройки, объектов 

обслуживания жилой застройки, объектов дошкольного, начального и среднего 

общего образования, культурно-досуговой деятельности, спорта, территорий 

общего пользования. 

2. При размещении объектов капитально строительства в зоне Ж1.1 

предельное количество этажей следует принимать не более 3-х надземных этажей 

для всех видов разрешенного использования. 

3. Перечень видов разрешенного использования земельных участков, 

объектов капитального строительства и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне Ж1.1: 
 

№ 

п/

п 

Наименование 

ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначени

е ВРИ) 

Предельные 

размеры земельных 

участков (кв. м) 

Максимальн

ый процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка 

Минимальн

ые отступы 

от границ 

земельного 

участка (м) 

Предельная 

высота 

зданий (м) Минимальный 

процент озеленения 

земельного участка 
min max 

предельное 

количество 

этажей 
 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

Основные виды разрешенного использования зоны Ж1.1 

1 Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

2.1 600 

(прим. 4.15) 

5000 50 % 3 

(2, прим. 4.6) 

20 Не подлежит 

установлению 
3 

надземных 

этажа 

2 Предоставление 

коммунальных 

услуг 

3.1.1 Не подлежат установлению 

3 Оказание услуг 

связи 

3.2.3 300 20000 50 % 3 12 10 % 

3 

надземных 

этажа 

4 Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

3.5.1 300 10000

0 

60 % 3 Не подлежат установлению 

5 Парки культуры 

и отдыха 

3.6.2 Не подлежат 

установлению 

0 % Не подлежат 

установлени

ю 

0 50 % 

6 Обеспечение 

занятий спортом 

в помещениях 

5.1.2 400 10000

0 

60 % 3 20 10 % 

3 

надземных 

этажа 

7 Площадки для 

занятий спортом 

5.1.3 Не подлежат установлению 

8 Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

8.3 100 10000 60 % 3 15 10 % 

3 

надземных 

consultantplus://offline/ref=073312509BF3E29F01877C60B077266D3896A6E8AC37EB36D6D31ED9A473F90754C037pAz8F
consultantplus://offline/ref=073312509BF3E29F01877C60B077266D3896A6E8AC37EB36D6D31ED9A473F90754C037ABp2zEF
consultantplus://offline/ref=073312509BF3E29F01877C60B077266D3896A6E8AC37EB36D6D31ED9A473F90754C037A9p2z2F
consultantplus://offline/ref=073312509BF3E29F01877C60B077266D3896A6E8AC37EB36D6D31ED9A473F90754C037AB25pDz4F
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 

этажа 

9 Курортная 

деятельность 

9.2 Не подлежат установлению 

10 Историко-

культурная 

деятельность 

9.3 Не подлежат установлению 

11 Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

12.0 Не подлежат установлению 

12 Улично-

дорожная сеть 

12.0.1 Устанавливаются НГП 

13 Благоустройство 

территории 

12.0.2 Не подлежат установлению 

Вспомогательные виды разрешенного использования зоны Ж1.1 не устанавливаются 

Условно разрешенные виды использования зоны Ж1.1 

1 Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

(прим. 6) 

2.1.1 2000 

(для 

существую

щей 

застройки 

принимаетс

я по расчету 

согласно 

СП, НГП) 

15000 50 % 3 15 15 % 

3 

надземных 

этажа 

2 Блокированная 

жилая застройка 

(прим. 6) 

2.3 800 

(400 на 

один жилой 

дом, 

блокирован

ный с 

другим 

жилым 

домом) 

(прим. 4.16) 

2000 50 % 3 12 Не подлежит 

установлению 
3 

надземных 

этажа 

3 Хранение 

автотранспорта 

2.7.1 100 50000 75 % 3 12 10 % 

3 

надземных 

этажа 

4 Административн

ые здания 

организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 

коммунальных 

услуг 

3.1.2 500 10000 50 % 3 12 10 % 

3 

надземных 

этажа 

5 Оказание 

социальной 

помощи 

населению 

3.2.2 300 100000 50 % 3 15 10 % 

3 

надземных 

этажа 

6 Бытовое 3.3 по расчету 100000 50 % 3 12 10 % 

consultantplus://offline/ref=073312509BF3E29F01877C60B077266D3896A6E8AC37EB36D6D31ED9A473F90754C037AB27D2C7CFpEzFF
consultantplus://offline/ref=073312509BF3E29F01877C60B077266D3896A6E8AC37EB36D6D31ED9A473F90754C037pAz8F
consultantplus://offline/ref=073312509BF3E29F01877C60B077266D3896A6E8AC37EB36D6D31ED9A473F90754C037pAz2F
consultantplus://offline/ref=073312509BF3E29F01877C60B077266D3896A6E8AC37EB36D6D31ED9A473F90754C037ABp2z2F
consultantplus://offline/ref=073312509BF3E29F01877C60B077266D3896A6E8AC37EB36D6D31ED9A473F90754C037ABp2zEF
consultantplus://offline/ref=073312509BF3E29F01877C60B077266D3896A6E8AC37EB36D6D31ED9A473F90754C037AB27D2C4CBpEzAF
consultantplus://offline/ref=073312509BF3E29F01877C60B077266D3896A6E8AC37EB36D6D31ED9A473F90754C037AB27D2C4CBpEz7F
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 

обслуживание согласно 

СП, НГП 

3 

надземных 

этажа 

7 Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

3.4.1 1500 100000 60 % 3 15 по расчету согласно 

СП 
3 

надземных 

этажа 

8 Объекты 

культурно-

досуговой 

деятельности 

3.6.1 300 100000 60 % 3 12 10 % 

3 

надземных 

этажа 

9 Осуществление 

религиозных 

обрядов 

3.7.1 100 500000 50 % 3 Не 

подлежит 

установлени

ю 

10 % 

10 Государственное 

управление 

3.8.1 300 10000 50 % 3 15 10 % 

3 

надземных 

этажа 

11 Обеспечение 

деятельности в 

области 

гидрометеоролог

ии и смежных с 

ней областях 

3.9.1 Не подлежат установлению 

12 Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

3.10.1 300 10000 50 % 3 9 10 % 

3 

надземных 

этажа 

13 Деловое 

управление 

4.1 1000 100000 50 % 3 12 10 % 

3 

надземных 

этажа 

14 Рынки 4.3 1500 50000 40 % 3 12 10 % 

3 

надземных 

этажа 

15 Магазины 4.4 по расчету 

согласно 

СП, НГП 

10000 50 % 3 12 10 % 

3 

надземных 

этажа 

16 Общественное 

питание 

4.6 по расчету 

согласно 

СП, НГП 

10000 50 % 3 12 10 % 

3 

надземных 

этажа 

17 Гостиничное 

обслуживание 

(прим. 5) 

4.7 по расчету 

согласно 

СП, НГП 

100000 50 % 3 15 15 % 

3 

надземных 

этажа 

consultantplus://offline/ref=073312509BF3E29F01877C60B077266D3896A6E8AC37EB36D6D31ED9A473F90754C037A8p2z1F
consultantplus://offline/ref=073312509BF3E29F01877C60B077266D3896A6E8AC37EB36D6D31ED9A473F90754C037AEp2z4F
consultantplus://offline/ref=073312509BF3E29F01877C60B077266D3896A6E8AC37EB36D6D31ED9A473F90754C037AEp2zEF
consultantplus://offline/ref=073312509BF3E29F01877C60B077266D3896A6E8AC37EB36D6D31ED9A473F90754C037AFp2z1F
consultantplus://offline/ref=073312509BF3E29F01877C60B077266D3896A6E8AC37EB36D6D31ED9A473F90754C037AB27D2C4CFpEzEF
consultantplus://offline/ref=073312509BF3E29F01877C60B077266D3896A6E8AC37EB36D6D31ED9A473F90754C037AB27D2C4CFpEzBF
consultantplus://offline/ref=073312509BF3E29F01877C60B077266D3896A6E8AC37EB36D6D31ED9A473F90754C037AB27D2C4CEpEzFF
consultantplus://offline/ref=073312509BF3E29F01877C60B077266D3896A6E8AC37EB36D6D31ED9A473F90754C037AB27D2C4CEpEzCF
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 

18 Стоянки 

транспорта 

общего 

пользования 

7.2.3 400 10000 0 % 0 Не подлежат установлению 

19 Трубопроводный 

транспорт 

7.5 Не подлежат установлению 

 

4. Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

4.1. Вспомогательные строения и сооружения, размещаемые на земельных участках с видом разрешенного 

использования 2.1 «Для индивидуального жилищного строительства»: 

№ 

п/

п 

Наименование объекта 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка (м) 

Предельная 

высота зданий 

(м) 

Примечание 

 

1 2 3 4 5 

1 Хозяйственные 

постройки: беседки, 

навесы, веранды, 

террасы 

1 4 Хозяйственные постройки должны быть 

обеспечены системами водоотведения с кровли, с 

целью предотвращения подтопления соседних 

земельных участков и строений. Допускается не 

выполнять организованный сток воды с кровли при 

условии, когда смежные земельные участки 

находятся на одном уровне и между строениями, 

расположенными на соседних земельных участках, 

расстояние не менее 4 м. 

Размещение навесов должно осуществляться с 

учетом противопожарных требований и 

соблюдения нормативной продолжительности 

инсоляции придомовых территорий и жилых 

помещений. Устройство навесов не должно 

ущемлять законных интересов соседних 

домовладельцев, в части водоотведения 

атмосферных осадков с кровли навесов. 

2 Бассейны, бани и сауны 

индивидуального 

использования 

1 6 

3 Отдельно стоящие, 

встроенные или 

пристроенные в жилые 

дома гаражи на одно-

два машиноместа на 

индивидуальный 

участок 

1 

(допускается 

размещать по 

красной линии без 

устройства 

распашных ворот) 

3 

4 Хозяйственные 

постройки: летние 

кухни, кладовые 

1 6 

5 Теплицы, оранжереи 

индивидуального 

пользования 

1 3 

 

Не допускается размещение вспомогательных строений (за исключением гаража и открытого бассейна) перед 

основным строением со стороны улиц и проездов. 

4.2. Для земельного участка с видом разрешенного использования 2.1 «Для индивидуального жилищного 

строительства», 4.7 «Гостиничное обслуживание» не допускается образование земельных участков в том числе 

путем раздела, выдела, перераспределения шириной менее 12 м по фасадной части. 

4.3. На земельном участке с видом разрешенного использования 2.1 «Для индивидуального жилищного 

строительства» разрешается размещать не более одного объекта индивидуального жилищного строительства. 

4.4. Максимальная площадь возводимого индивидуального жилого дома с количеством надземных этажей не более, 

чем три (включая мансардный) не должна превышать общей площади 500 кв.м. 

4.5. При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о 

пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия 

населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между 

зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также 

технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 

4.6. В сложившейся застройке (при наличии на смежных земельных участках разрешительной документации, 

зарегистрированных объектов капитального строительства), для земельных участков с видом разрешенного 

использования 2.1 «Для индивидуального жилищного строительства» при ширине участка 12 м и менее по 

санитарно-бытовым условиям для строительства жилого дома отступ от границ соседнего участка можно уменьшать 

до 2 м при условии, что расстояние от проектируемого объекта до расположенного на соседнем земельном участке 

жилого дома не менее 6 м. 
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4.7. Сервитут, обеспечивающий доступ к вновь образуемым земельным участкам с территории общего пользования, 

может быть установлен только через один земельный участок, его ширина должна составлять не менее 6 м. 

4.8. Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению 

существующей водоотводной (дренажной) системы, допускается только при условии выполнении мероприятий по 

недопущению возможных негативных последствий. 

4.9. Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Ширина 

отмостки зданий должна быть не менее 0,8 м. Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10 % в сторону от 

здания. 

4.10. Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения 

подтопления соседних земельных участков и строений. 

4.11. Проектные и строительные работы вести в соответствии с установленными параметрами разрешенного 

строительства (реконструкции), а также требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, 

других нормативных документов, действующих на территории Российской Федерации. 

4.12. Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального 

строительства и размеров земельных участков в установленном Градостроительным кодексом Российской 

Федерации порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, выполненного 

проектной организацией на основании требований технических регламентов, строительных норм и правил, других 

нормативных документов, действующих на территории Российской Федерации). 

4.13. Максимальный класс опасности объектов капитального строительства, размещаемых в границах 

территориальной зоны (согласно санитарной классификации, установленной СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03) – V. 

4.14. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений 

принимаются от красной линии при наличии установленной красной линии. 

4.15. Для земельных участков с видом разрешенного использования 2.1 «Для индивидуального жилищного 

строительства», сведения о которых внесены в Единый государственный реестр недвижимости и границы которых 

установлены в соответствии с требованиями действующего законодательства до вступления в силу настоящих 

Правил, применяется предельная минимальная площадь 300 кв. м. Данная норма не распространяется на вновь 

образуемые земельные участки. 

4.16. Для земельных участков и объектов капитального строительства с видом разрешенного использования 2.3 

«Блокированная жилая застройка», в отношении которых выдано разрешение на строительство и (или) 

зарегистрированы объекты капитального строительства до вступления в силу настоящих Правил, применяется 

предельная минимальная площадь 200 кв. м. 

5. Для вида разрешенного использования земельных участков с кодом 4.7 «Гостиничное обслуживание» 

строительство апарт-отелей и комплексов апартаментов запрещено. 

6. В границах зон высотного регулирования на расстоянии 500 м от береговой линии Черного моря не допускается 

строительство многоквартирной жилой застройки. 

Границы зон высотного регулирования отображены на Карте градостроительного зонирования настоящих Правил. 

7. Иные показатели по параметрам застройки зоны Ж1.1, не установленные настоящими Правилами (территории 

объектов обслуживания населения; требования и параметры по временному хранению индивидуальных 

транспортных средств, размещению гаражей и открытых автостоянок) регламентируются и устанавливаются 

нормативами градостроительного проектирования. 

8. В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми 

условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования земельного участка в 

соответствии с главой 10 настоящих Правил, требованиями законодательства Российской Федерации. 

9. В границах водоохранных зон и на территории второй горно-санитарной зоны охраны курорта, утвержденной 

постановлением Правительства Российской Федерации от 7 декабря 1996 г. № 1425 «Об утверждении Положения об 

округах санитарной и горно-санитарной охраны лечебно-оздоровительных местностей и курортов федерального 

значения» допускается строительство и эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования 

таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и 

истощения вод.  

Под сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения 

вод, понимаются: 

1) централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные ливневые системы водоотведения; 

2) сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в централизованные системы водоотведения (в том 

числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), если они предназначены для приема 

таких вод; 

3) локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, 

поливомоечных и дренажных вод), обеспечивающие их очистку исходя из нормативов, установленных в 

соответствии с требованиями законодательства в области охраны окружающей среды;  

4) сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также сооружения и системы для отведения 

(сброса) сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в 

приемники, изготовленные из водонепроницаемых материалов; 
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5) сооружения, обеспечивающие защиту водных объектов и прилегающих к ним территорий от разливов нефти и 

нефтепродуктов и иного негативного воздействия на окружающую среду. 

10. На территориях, подверженных затоплению, подтоплению запрещается строительство капитальных зданий, 

строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного 

воздействия вод. 

11. В границах территориальной зоны Ж1.1, применительно к которой предусматривается осуществление 

деятельности по комплексному развитию территории, расчетные показатели минимально допустимого уровня 

обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные 

показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения, 

устанавливаются согласно МНГП и требованиям действующего законодательства. 

 

Проект межевания подготовлен в отношении территории, в границах 

земельного участка с кадастровым номером 23:37:0108001:2446 по адресу: 

Краснодарский край, г. Анапа, с. Витязево, ул. Объездная, 20. В результате 

кадастровых работ при разделе земельного участка с сохранением исходного 

установленных границах, предусмотрено образование 12 земельных участков.  

Категория земель, образуемых земельных участков в соответствии с 

проектом межевания, а также с ч.3 ст. 11.2 Земельного кодекса РФ — «земли 

населенных пунктов». 

Вид разрешенного использования образуемых земельных участков :ЗУ1 - 

:ЗУ12, расположенных в зоне застройки индивидуальными жилыми домами 

(Ж1.1), в соответствии с выпиской из ЕГРН – «Для комплексной жилой 

застройки», согласно ч. З ст. 1.12 Земельного кодекса РФ. 

Доступ к образуемым земельным участкам :3Уl – :ЗУ4 будет осуществляться 

непосредственным доступом к землям общего пользования с ул. Объездная. 

Доступ к образуемым земельным участкам :3У6 – :ЗУ12 будет 

осуществляться непосредственным доступом к землям общего пользования с 

ул. Воина Шембелиди.  

Доступ к образуемому земельному участку :3У5 будет осуществляться 

непосредственным доступом к землям общего пользования с ул. Восточной. 

 

 

3.2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в 

том числе возможные способы их образования. 

 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для определения 

местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков. 

Изменение участка с кадастровым номером 2З:З7:0108001:2446, площадью 

7885 кв.м., и выделение образуемых земельных участков со следующими 

номерами, сведено в таблицу 1. 
 

Таблица 1 

№ п/п Обозначение Площадь кв.м. 

1 :ЗУ1 600 

2 :ЗУ2 600 
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3 :ЗУ3 600 

4 :ЗУ4 600 

5 :ЗУ5 667 

6 :ЗУ6 601 

7 :ЗУ7 601 

8 :ЗУ8 601 

9 :ЗУ9 602 

10 :ЗУ10 601 

11 :ЗУ11 600 

12 :ЗУ12 600 
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Каталог координат изменённого земельного участка с кадастровым номером 

2З:З7:0108001:2446, площадью 7885 кв.м., и выделение образуемых земельных 

участков, сведен в таблицу 2. 
 

Таблица 2 
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3.3 Вид разрешенного использования образуемых земельных участков 

 

Категория земель образуемых земельных участков в соответствии с проектом 

межевания, а также с ч.3 ст. 11.2 Земельного кодекса РФ — «земли населенных 

пунктов». 

Вид разрешенного использования образуемых земельных участков :ЗУ 1 - 

ЗУ12 расположенных в зоне застройки индивидуальными жилыми домами (Ж1.1) 

в соответствии с выпиской из ЕГРН – «Для комплексной жилой застройки», 

согласно ч. З, ст. 1.12 Земельного кодекса РФ, в соответствии с приказом 

Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии от 
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10.11.2020 № П/0412 "Об утверждении классификатора видов разрешённого 

использования земельных участков". 

 

3.4 Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден 

проект межевания 

  

Земельный участок с кадастровым номером 23:37:0108001:2446 граничит с 

территорией, выделенной под индивидуальную жилую застройку. 

Территория земельного участка с кадастровым номером 23:37:0108001:2446 

по проекту планировки разделяется на зоны: 

• зону застройки индивидуальными жилыми домами с видом 

разрешённого использования – для индивидуального жилищного строительства; 

• земельные участки (территории) общего пользования (сеть местных 

улиц и основных проездов). 

На проектируемой территории проходят зоны с особыми условиями 

использования территории: 

• граница II зоны горно-санитарной охраны курорта, утверждённая 

постановлением правительства Российской Федерации № 1087 от 22 октября 2012 

года; 

• охранные зоны Анапского аэропорта, установленные Приказом "Об 

установлении приаэродромной территории аэродрома совместного базирования 

Анапа (Витязево)" № 645 от 2019.07.29. 

Согласно данным генерального плана муниципального образования город-

курорт Анапа, на территории земельного участка с кадастровым номером 

23:37:0108001:2446 объекты археологического наследия не выявлены. 

 

3.6 Сведения об объектах федерального, регионального, местного 

значения 

 

В соответствии со сведениями государственной информационной системы 

обеспечения градостроительной деятельности МО г-к Анапа: 

- сведения о разработанной документации по планировке территории 

объектов регионального, федерального значения в границах проектируемой 

территории отсутствуют; 

- в соответствии с генеральным планом муниципального образования город - 

Анапа, утвержденного решением Совета муниципального образования город-

курорт Анапа 28.12.2021 № 262 "О внесении изменения в решение Совета 

муниципального образования город-курорт Анапа от 14 ноября 2013 г. № 404 «Об 

утверждении генерального плана городского округа город-курорт Анапа»", в 

границах проектируемой территории объекты местного значения не 

предусмотрены. 
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3.7 Сведения о границах зон действия публичных сервитутов. 

 

Согласно сведениям государственного кадастра недвижимости, выданных 

филиалом ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Росреестра" по 

Краснодарскому краю информация о границах зон действия публичных 

сервитутов отсутствует. 

 

3.8 Красная линия. 

 

Красные линии представляют собой границы, отделяющие территории 

кварталов, микрорайонов и других элементов планировочной структуры от улиц, 

проездов и площадей в городских и сельских поселениях.  

Соблюдение красных линий обязательно при межевании и инвентаризации 

застроенных и подлежащих застройке земель в границах города или другого 

поселения, при оформлении документов гражданами и юридическими лицами на 

право собственности, владения, пользования и распоряжения земельными 

участками и другими объектами недвижимости, их государственной регистрации. 

Красные линии являются основой для разбивки и установления на местности 

других линий градостроительного регулирования, в том числе и границ 

землепользований.  

Проектом межевания территории устанавливается красная линия исходного 

земельного участка, ограниченного улицами Объездная, Полярная, Воина 

Шембелиди, Майора Витязя в с. Витязево МО город-курорт Анапа. 

 

Ведомость координат поворотных точек утверждаемой красной линии. 

Таблица 3 

№ 

точек 

Координаты 

X Y 

0 472737.76 1243705.32 

4 472747.81 1243725.23 

н9 472757.20 1243743.83 

н10 472765.96 1243761.18 

н1 472775.89 1243780.84 

1 472786.77 1243802.39 

н2 472788.62 1243806.18 

2 472813.04 1243856.21 

н6 472810.87 1243858.15 

н8 472791.63 1243875.43 

н7 472775.73 1243858.01 

7 472769.12 1243850.66 

н20 472760.61 1243841.28 

н21 472745.35 1243824.46 

н19 472730.39 1243807.97 

н24 472715.70 1243791.78 
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Проект планировки территории

в границах земельного участка с кадастровым номером 23:37:0108001:2446
по адресу: Краснодарский край, г. Анапа, с. Витязево, ул. Объездная, 20

1

Темирев
ТемиревПроверил

Разраб.
№изм № док ПодпЛист ДатаКол.уч

ППТ

МБУ "УАиГ"
2022

ЛистовЛистСтадияТом 3.
Материалы по обоснованию

проекта межевания территории.

Чертеж межевания территории
с отображением ситуационного плана.

автомобильные дороги регионального или межмуниципального значения
автомобильные дороги местного значения
улично-дорожная сеть

автомобильные дороги федерального значения
железнодорожный путь общего пользования

первая зона округа санитарной (горно-санитарной) охраны

вторая зона округа санитарной (горно-санитарной) охраны
третья зона округа санитарной (горно-санитарной) охраны

Объекты транспортной инфраструктуры

Зоны округов санитарной (горно-санитарной) охраны

планируемые существующие

Проект межевания территориив в границах земельного участка с кадастровым номером 23:37:0108001:2446

граница городского округа город-курорт Анапа

Условные обозначения

граница населенных пунктов

граница земельных участков, сведения о которых внесены в ЕГРН

граница территории исторического поселения регионального значения город Анапа

Ж1.1   Зона застройки индивидуальными жилыми домами

Ж1.2   Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы

Ж2      Зона застройки малоэтажными жилыми домами

Ж3      Зона застройки среднеэтажными жилыми домами

Ж3      Зона застройки многоэтажными жилыми домами

О1      Многофункциональная общественно-деловая зона

О2      Зона специализированной общественной застройки

ИЗ      Зона исторической застройки

Зона А  Устанавливается на расстоянии 100 метров от береговой
линии Черного моря, в границе которой максимальная высота
зданий, строений, сооружений не более 21 метра

Зона Б  Устанавливается на расстоянии от 100 до 300 метров от береговой
линии Черного моря, в границе которой максимальная высота
зданий, строений, сооружений не более 25 метров
Зона В   Устанавливается на расстоянии от 300 до 500 метров от береговой
линии Черного моря, в границе которой максимальная высота
зданий, строений, сооружений не более 30 метров

Территории, в границах которых предусматривается осуществление
комплексного развития территории

Территории, в границах которых предусматривается осуществление
комплексного развития территории

Границы зон высотного регулирования отображены в соответствии с Законом
Краснодарского края от 21.07.2008 № 1540-КЗ
"Градостроительный кодекс Краснодарского края"

ГРАНИЦЫ  ВЫСОТНОГО  РЕГУЛИРОВАНИЯ

ТЕРРИТОРИАЛЬНЫЕ  ЗОНЫ

Жилые зоны

Общественно-деловые зоны
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Темирев
ТемиревПроверил

Разраб.
№изм № док ПодпЛист ДатаКол.уч

ППТ

МБУ "УАиГ"
2022

ЛистовЛистСтадияТом 3.
Материалы по обоснованию

проекта межевания территории.

Чертеж проекта межевания территории.
М 1:1000.

Примечание:
1.  В соответствии со сведениями государственной информационной системы
обеспечения градостроительной деятельности МО г-к Анапа :
- сведения о разработанной документации по планировке территории объектов
регионального, федерального значения в границах проектируемой территории
отсутствуют;
- в соответствии с генеральным планом муниципального образования город - Анапа,
утвержденного  решением Совета муниципального образования город-курорт Анапа
28.12.2021 № 262 "О внесении изменения в решение Совета муниципального образования
город-курорт Анапа от 14 ноября 2013 г. № 404 «Об утверждении генерального плана
городского округа город-курорт Анапа»", в границах проектируемой территории объекты
местного значения не предусмотрены.
2. Согласно сведений государственного кадастра недвижимости, выданные филиалом
ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Росреестра" по Краснодарскому краю
информация о границах зон действия публичных сервитутов отсутствует.
3. Подготовка проекта межевания территории осуществляется в соответствии с
системой координат, используемой для ведения государственного кадастра недвижимости
(МСК-23).

т.0

- Граница земельного участка с кадастровым номером
  23:37:0108001:2446

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

- Граница образуемых земельных участков

- Утверждаемая красная линия

- Линия отступа от красной линии, регулирующая место допустимого
  размещения зданий, строений, сооружений
- Обозначение образуемых земельных участков:ЗУ1 - :ЗУ12

:ЗУ1

т.1 - Обозначение характерной точки границы утверждаемой красной линии.
- Подъезды, подходы к земельному участку
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Примечание:
1. Координаты поворотных точек утверждаемой красной линии смотри талбицу 3
    текстовых материалов основной части проекта межевания.

- Граница земельного участка с кадастровым номером
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Разраб.
№изм № док ПодпЛист ДатаКол.уч

ППТ

МБУ "УАиГ"
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ЛистовЛистСтадияТом 3.
Материалы по обоснованию

проекта межевания территории.

Чертеж межевания территории с
отображением красных линий. М 1:1000.

- Граница образуемых земельных участков

- Утверждаемая красная линия

- Линия отступа от красной линии, регулирующая место допустимого
  размещения зданий, строений, сооружений
- Обозначение образуемых земельных участков:ЗУ1 - :ЗУ12

т.1 - Обозначение характерной точки границы утверждаемой красной линии.
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- Граница земельного участка с кадастровым номером
  23:37:0108001:2446

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

- Граница образуемых земельных участков

- Утверждаемая красная линия

- Линия отступа от красной линии, регулирующая место допустимого
  размещения зданий, строений, сооружений
- Обозначение образуемых земельных участков:ЗУ1 - :ЗУ12

Примечание:
1. Согласно Приказа Министерства Обороны № 645 от 2019.07.29 "Об установлении приаэродромной
территории аэродрома совместного базирования Анапа (Витязево)" образуемые земельные участки
расположены в границах приаэродромной территории и границах 3, 4, 5, подзоны приаэродромной
территории Анапского аэропорта.
 2.  В соответствии со сведениями государственной информационной системы обеспечения
градостроительной деятельности  МО г-к Анапа :
 - проектируемая территория и образуемые земельные участки находятся  в границе II зоны  горно-
санитарной охраны курорта, утверждённая постановлением правительства Российской Федерации
№ 1087 от 22 октября 2012 года;
- сведения о разработанной документации по планировке территории объектов регионального,
федерального значения в границах проектируемой территории отсутствуют;
 - в соответствии с генеральным планом муниципального образования город - Анапа, утвержденного
решением Совета муниципального образования город-курорт Анапа 28.12.2021 № 262 "О внесении
изменения в решение Совета муниципального образования город-курорт Анапа от 14 ноября 2913 г.      №
404 «Об  утверждении генерального плана городского округа город-курорт Анапа»", в  границах
проектируемой территории  объекты  местного  значения  не  предусмотрены;
- cведения о границах особо охраняемых природных территорий  в границах проектируемой территории
отсутствуют;
3. Согласно сведений государственного кадастра недвижимости, выданные филиалом ФГБУ
«Федеральная кадастровая палата Росреестра" по Краснодарскому краю информация о границах зон
действия публичных сервитутов отсутствует;
4. Согласно данным генерального плана муниципального образования город-курорт Анапа, на территории
земельного участка с кадастровым номером 23:37:0108001:2446 объекты археологического наследия не
выявлены.

- Подъезды, подходы к земельному участку

- Зоны с особыми условиями использования территории23:37-6.652
- Вторая она округа санитарной (горно-санитарной) охраны
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