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СОСТАВ ПРОЕКТА
ТОМ 1 Проект межевания.

Пояснительная записка.
Графические материалы:

№
п/п

Наименование чертежа Масштаб
Марка

чертежа
Чертеж межевания территории 1:2000 ПМТ

ТОМ 2 Материалы по обоснованию проекта межевания.

Графические материалы:

№
п/п

Наименование чертежа Масштаб
Марка

чертежа
Чертеж межевания территории (Материалы по
обоснованию)

1:5000 ПМТ

Чертеж межевания территории (Материалы по
обоснованию)

1:2000 ПМТ
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1. Положение о проекте межевания территории

Основные положения о межевании территории изложены в ст. 43
Градостроительного Кодекса Российской Федерации и Нормативах
градостроительного проектирования Краснодарского края.

Подготовка проекта межевания территории осуществляется
применительно к территории, расположенной в границах одного или
нескольких смежных элементов планировочной структуры, границах
определенной правилами землепользования и застройки территориальной
зоны и (или) границах установленной схемой территориального
планирования муниципального района, генеральным планом поселения,
городского округа функциональной зоны.

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для:
- определения местоположения границ образуемых и изменяемых

земельных участков;
- установления, изменения, отмены красных линий для застроенных

территорий, в границах которых не планируется размещение новых
объектов капитального строительства, а также для установления,
изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением
земельного участка, расположенного в границах территории, применительно
к которой не предусматривается осуществление деятельности по
комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие
установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение
границ территории общего пользования.

Проект разработан на основании следующих документов:
- Постановление Администрации муниципального образования город-

курорт Анапа от 06.04.2021 № 986 «О разрешении Обществу с ограниченной
ответственностью «Специализированный застройщик «ЛЕГАС» подготовки
проекта межевания территории».

При разработке настоящей документации использованы:
- Письмо Управления Архитектуры и Градостроительства

Администрации МО город-курорт Анапа, со сведения информационной
системы обеспечения градостроительной деятельности муниципального
образования город-курорт Анапа №17.3089/20-20 от 13.10.2020 г.;

- Письмо отдела геологии и лицензирования по Краснодарскому краю
Департамента по недропользованию по южному федеральному округу об
отказе в выдаче заключения об отсутствии (наличии) полезных ископаемых
от 01.10.2020 № КК-КК-ЮФО-08-31/1570;

- Письмо Управления государственной охраны объектов культурного
наследия администрации Краснодарского края №78-19-14191/20 от
30.10.2020г.

- сведения Единого государственного реестра недвижимости.
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- Материалы инженерно-геодезических изысканий.
Проект межевания территории разработан в соответствии с

требованиями действующих нормативных актов и законов РФ, состоит из
основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по
обоснованию этого проекта.

Проект межевания территории разработан в соответствии со
следующей нормативно-правовой документацией:

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации Российской Федера-
ции от 29.12.2004 года № 190-ФЗ;

2. Градостроительный кодекс Краснодарского края от 21 июля 2008 года
№ 1540-КЗ ст.32;

3. Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 N 136-ФЗ;
4. Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей

среды»;
5. Федеральный закон от 18.06.2001 № 78-ФЗ «О Землеустройстве»;
6. Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной

регистрации недвижимости»;
7. Решение Совета муниципального образования город-курорт Анапа от

22 декабря 2016 года № 145 «О внесении изменения в решение Совета
муниципального образования город-курорт Анапа от 14 ноября 2013
года № 404 «Об утверждении генерального плана городского округа
город-курорт Анапа»;

8. Решение Совета муниципального образования город-курорт Анапа от
23 июня 2020 года № 713 «О внесении изменений в решение Совета
муниципального образования город-курорт Анапа от 26 декабря 2013
года № 424 «Об утверждении правил землепользования и застройки
муниципального образования город-курорт Анапа»;

9. Решение Совета муниципального образование город-курорт Анапа от
8 февраля 2018 года № 292 «О внесении изменений в решение Совета
муниципального образования город-курорт Анапа от 8 декабря 2017
года № 266 «Об утверждении нормативов государственного
проектирования муниципального образования город-курорт Анапа»»;

10. Свод правил СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и
застройка городских и сельских поселений. Актуализированная
редакция СНиП 2.07.01-89* (с Изменениями N 1, 2)».

2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных
участков, в том числе возможные способы их образования

Проектом межевания территории предусматривается образование
земельных участков: 23:37:1006000:4860:ЗУ1; 23:37:1006000:4860:ЗУ2 и
23:37:1006000:4860:ЗУ3 путём раздела исходного земельного участка с
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кадастровым номером 23:37:1006000:4860. Общая площадь исходного
земельного участка с кадастровым номером 23:37:1006000:4860 - 47660 кв.м.

Перечень образуемых земельных участков путём раздела земельного
участка представлены в таблице 1.

Каталоги координат образуемых земельных участков, в том числе
сведения о площади и периметре, представлены в таблице 2 проекта
межевания территории.

Для определения координат точек земной поверхности и для
установления границ земельных участков на местности использовался
аналитический метод. Подготовка проекта межевания территории
осуществляется в соответствии с системой координат, используемой для
ведения Единого государственного реестра недвижимости.

Таблица 1 - Сведения о образуемых земельных участках

№
п/
п

№
участка

для
размеще

ния
объекта

Кадастр
овый

номер
земельн

ого
участка

Площадь
образуем

ых
земельны

х
участков

для
размеще

ния
объекта,

кв.м.

Адрес
Категори

я

Общая
площадь
земельно

го
участка
согласно
сведений

ЕГРН,
кв.м.

Разрешен
ное

использо
вание

исходных
земельны

х
участков

Разрешенное
использован

ие
образуемых
земельных
участков,

устанавлива
емое

проектом
планировки
территории

Необхо
димост

ь
изъяти
я для

госуда
рствен

ных
или

муници
пальны
х нужд

Возможные
способы

образования
земельных
участков

Обремене
ние/иное

право,
устанавл
иваемое

проектом
планировк

и
территор

ии

Вид
права

(согласн
о

сведений
ЕГРН)

Правообл
адатель

Лицо, в
пользу

которого
устанавл
ивается

обременен
ие/иное
право

Общая площадь образуемых земельных участков - 47660 кв.м., в том числе:

1
23:37:1006
000:4860:

ЗУ1
23:37:10
06000:4

860

22539
Краснодарс
кий край,
Анапский
район, с.
Сукко, ул
Мирная, 11

Земли
населенны
х пунктов

47660 +/-
76

Среднеэ
тажная
жилая

застрой
ка

Среднеэтажн
ая жилая
застройка
(код 2.5)

Не
требуе

тся

Раздел
земельного
участка с

сохранением
в

изменённых
границах
исходного

земельного
участка

Отсутств
уют

Собстве
нность

ООО "
Легис"

ООО "
Легис"

2
23:37:1006
000:4860:

ЗУ2
7206 Ипотека

(Ипотек
а в силу
закона)

109
договоров

3
23:37:1006
000:4860:

ЗУ2
17915

Общая площадь образуемых земельных участков составляет 47660 м2
Пе
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Таблица 2 - Каталог координат характерных точек границ образуемых
земельных участков в системе координат МСК-23

Каталог координат характерных
точек границ образуемых земельных

участков

23:37:1006000:4860:ЗУ1
Название

(номер)
межевого

знака

X
координата

Y
координата

1 452367,67 1255478,94
2 452368,67 1255491,74
3 452341,33 1255514,28
4 452313,69 1255561,57
5 452298,88 1255598,49
6 452214,75 1255617,16
7 452143,99 1255632,88
8 452133,81 1255570,95
9 452123,21 1255522,71
10 452296,21 1255484,28
11 452307,26 1255482,29
12 452318,46 1255481,49
13 452356,31 1255479,53

Площадь: 22539 кв.м. Периметр: 663 м.
23:37:1006000:4860:ЗУ2
Название

(номер)
межевого

знака

X
координата

Y
координата

14 452298,88 1255598,49
15 452296,59 1255604,19
16 452297,16 1255686,16
17 452301,16 1255698,30
18 452235,97 1255712,72
19 452214,75 1255617,16
14 452298,88 1255598,49

Площадь: 7206 кв.м. Периметр: 352 м.
23:37:1006000:4860:ЗУ2
Название

(номер)
межевого

знака

X
координата

Y
координата

20 452301,16 1255698,30
21 452306,66 1255715,00
22 452305,61 1255715,26
23 452316,85 1255824,35
24 452244,79 1255839,99
25 452187,14 1255852,50
26 452184,71 1255853,04
27 452184,13 1255850,44
28 452166,94 1255772,49
29 452159,89 1255729,62
30 452235,97 1255712,72
20 452301,16 1255698,30

Площадь: 17915 кв.м. Периметр: 354 м.
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3. Перечень и сведения о площади образуемых земельных
участков, которые будут отнесены к территориям общего
пользования или имуществу общего пользования, в том числе
в отношении которых предполагаются резервирование и (или)
изъятие для государственных или муниципальных нужд

Образование земельных участков, которые будут отнесены к
территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том
числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие
для государственных или муниципальных нужд не предусматриваются данным
проектом межевания территории.

Данным проектом межевания территории не предусматривается
резервирование для государственных или муниципальных нужд. Данным
проектом межевания территории не предусматривается изъятие для
государственных нужд.

4. Вид разрешенного использования образуемых земельных
участков в соответствии с проектом планировки территории

Документация по планировке территории «Проект межевания
территории, включающий земельный участок с кадастровым номером
2:37:1006000:4860» предусматривает образование трех земельных участков
путем раздела исходного земельного участка 23:37:1006000:4860. Исходный
земельный участкок, в отношении которого предполагается произвести
раздел расположен в следующей территориальной зоне, в соответствии с
правилами землепользования и застройки муниципального образования
город-курорт Анапа: земельный участок 23:37:1006000:4860 расположен в
зоне застройки среднеэтажными жилыми домами. Вид разрешенного
использования образуемых земельных участков, устанавливаемый проектом
межевания территории - «Среднеэтажная жилая застройка» (код 2.5).

В соответствии с действующими градостроительными регламентами, в
рассматриваемой территориальной зоне предельные (минимальные и (или)
максимальные) размеры земельных участков: минимальная/максимальная
площадь земельных участков - 2000 кв. м/100000 кв. м.
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5. Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного
использования лесного участка, количественные и
качественные характеристики лесного участка, сведения о
нахождении лесного участка в границах особо защитных
участков лесов (в случае, если подготовка проекта
межевания территории осуществляется в целях определения
местоположения границ образуемых и (или) изменяемых
лесных участков)

Территория на которую разрабатывается проект межевания
территории не включает в себя участки лесов, лесничеств, лесопарков,
лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей
лесотаксационных выделов, не определяет их количественные и
качественные характеристики, не содержит сведений о нахождении
лесного участка в границах особо защитных участков лесов.

6. Сведения о границах территории, в отношении которой
утвержден проект межевания, содержащие перечень
координат характерных точек этих границ в системе
координат, используемой для ведения Единого
государственного реестра недвижимости

Проектируемый объект пересекает территорию, на которую
утверждена документация по планировке территории постановлением
муниципального образования город-курорт Анапа от 04.09.2019г №2376
«Об утверждении проекта планировки территории и проекта межевания
территории для размещения объекта «Строительство сетей
водоснабжения, водоотведения к жилой комплексной застройке,
расположенной по адресу: Анапский район, с. Сукко, ул. Мирная, 11, на
земельном участке с кадастровым номером 23:37:1006000:4860, площадью
47660 кв.м»
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Таблица 3 - Перечень координат характерных точек границ
территории, в отношении которой утвержден проект межевания

№
точек

Координаты

X Y

1 452127,87 1255521,67
2 452127,87 1255533,44
3 452125,64 1255533,79
4 452123,21 1255522,71

7. Ограничения использования территории

В соответствии с исходными материалами проектируемая
территория расположена:

- в границе II зоны горно-санитарной охраны курорта;
- в границе территории переодического подтопления (по

материалам генерального плана)
Испрашиваемая территория расположена за границами особо

охраняемых природных территорий местного, федерального и
регионального значения.

8. Сведения о границах зон действия публичных сервитутов

Согласно сведений Единого государственного реестра недвижимости,
выданные филиалом ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Росреестра"
по Краснодарскому краю информация о границах зон действия публичных
сервитутов отсутствует.

9. Наличие объектов культурного наследия (памятников истории
и культуры)

В соответствии со ст.36 Федерального Закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ
"Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры)
народов Российской Федерации", проектирование и проведение земляных,
строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, работ по
использованию лесов и иных работ осуществляются при отсутствии на
данной территории объектов культурного наследия, включенных в реестр,
выявленных объектов культурного наследия или объектов, обладающих
признаками объекта культурного наследия.

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_37318/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_37318/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_37318/
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Согласно письму управления государственной охраны объектов
культурного наследия № 78-19-1419120 от 30.10.2020, по данным единого
государственного реестра объектов культурного наследия (памятников
истории и культуры) народов Российской Федерации, перечня выявленных
объектов культурного наследия, списка объектов, обладающих признаками
культурного наследия, материалам архива управления государственной
охраны объектов культурного наследия администрации Краснодарского края,
объекты культурного наследия (памятники истории и культуры), защитные
зоны, а также зоны охраны на рассматриваемом земельном участке
отсутствуют.

Хозяйственное освоение земельного участка представляется
возможным при условии выполнения требований действующего
законодательства.

10.Материалы и результаты инженерных изысканий

Программа комплексных инженерных изысканий для стадии «проектная
документация» по объекту: «Жилой комплекс по адресу: Краснодарский край,
г-к. Анапа, ЗАО АФ «Кавказ» Корректировка» Поз. 1 - 1-й этап
строительства, Поз.2 и Поз.3 -2-й этап строительства» составлена на
основании технического задания.

В соответствии с техническим заданием Заказчика необходимо
выполнить следующие виды изысканий:

- инженерно-геодезические изыскания.
Основными задачами инженерных изысканий являются: комплексное

изучение природных и техногенных условий территории проектируемой
трассы; обоснованию методов производства земляных работ в объеме,
достаточном для обоснования проектных решений по строительству.

Инженерные изыскания выполняются для подготовки проектной
документации, строительства, реконструкции объектов капитального
строительства. Подготовка проектной документации, а также
строительство, реконструкция объектов капитального строительства в
соответствии с такой проектной документацией не допускаются без
выполнения соответствующих инженерных изысканий.

Лицами, выполняющими инженерные изыскания, могут являться
застройщик, лицо, получившее в соответствии с Земельным кодексом
Российской Федерации разрешение на использование земель или земельного
участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности,
для выполнения инженерных изысканий, либо индивидуальный
предприниматель или юридическое лицо, заключившие договор подряда на
выполнение инженерных изысканий. Лицо, выполняющее инженерные изыскания,
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несет ответственность за полноту и качество инженерных изысканий и их
соответствие требованиям технических регламентов.

Виды инженерных изысканий, порядок их выполнения для подготовки
проектной документации, строительства, реконструкции объектов
капитального строительства, а также состав, форма материалов и
результатов инженерных изысканий, порядок формирования и ведения
государственного фонда материалов и данных инженерных изысканий с
учетом потребностей информационных систем обеспечения
градостроительной деятельности устанавливаются Правительством
Российской Федерации.
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Нормативные документы

В процессе разработки проекта использовались следующие материалы и
нормативно - правовые документы:

Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 г. №190-ФЗ;
Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 г. №136-ФЗ;
Водный кодекс РФ от 03.06.2006 г. №74-ФЗ;
Лесной кодекс РФ от 04.12.2006 г. №200-ФЗ;
Решение Совета муниципального образования город-курорт Анапа от

22 декабря 2016 года № 145 «О внесении изменения в решение Совета
муниципального образования город-курорт Анапа от 14 ноября 2013 года №
404 «Об утверждении генерального плана городского округа город-курорт
Анапа»;

Решение Совета муниципального образования город-курорт Анапа от
23 июня 2020 года № 713 «О внесении изменений в решение Совета
муниципального образования город-курорт Анапа от 26 декабря 2013 года
№ 424 «Об утверждении правил землепользования и застройки
муниципального образования город-курорт Анапа»;

Решение Совета муниципального образование город-курорт Анапа от 8
февраля 2018 года № 292 «О внесении изменений в решение Совета
муниципального образования город-курорт Анапа от 8 декабря 2017 года №
266 «Об утверждении нормативов государственного проектирования
муниципального образования город-курорт Анапа»»;

Федеральный закон "О промышленной безопасности опасных
производственных объектов" от 21.07.97 №116-ФЗ в редакции Федерального
закона №22-ФЗ от 04.03.2013 г.

СНиП 12-04-2002 «Безопасность труда в строительстве»;
СНиП 12-01-2004 «Организация строительства»;
СНКК 22-301-2000 «Строительство в сейсмических районах

Краснодарского края»
СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка

городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-
89* (с Изменениями №1,2).

СП 438.1325800.2019 «Инженерные изыскания при планировке
территорий»

СП 47.13330.2012 Инженерные изыскания для строительства. Основные
положения. Актуализированная редакция СНиП 11-02-96

СП 11-104-97 «Инженерно-геодезические изыскания для строительства».
М, Госстрой РФ, 1997 г.;
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Приложения
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