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Раздел  2 "Положение о размещении линейного объекта" 

 

Введение 

Федеральным законом от 3 июля 2016 года № 372-ФЗ «О внесении изменений 
в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные 
акты Российской Федерации» были внесены изменения в Градостроительный ко-
декс Российской Федерации, в соответствии с которыми для строительства или ре-
конструкции линейных объектов подготовка градостроительного плана земельного 
участка не требуется. По новым требованиям разработка проектной документа-
ции для строительства или реконструкции таких объектов должна осуществлять-
ся на основании проекта планировки территории и проекта межевания территории. 

Проект планировки территории для размещения линейного объекта: «Путь 
необщего пользования для приёмки пакетированных стройматериалов на ст. Анапа 
СКЖД», выполнен на основании Постановления администрации муниципального 
образования город-курорт от 03.09.2019 г. № 2367  «О разрешении Обществу с 
ограниченной ответственностью ООО «АртДизСтрой» подготовки документации по 
планировке территории». 

Заказчик строительства объекта - ООО «АртДизСтрой». 
В ходе разработки проекта планировки территории использовались следую-

щие исходные и нормативно-правовые документы: 
• Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. №136-ФЗ; 

• Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ 
(ред. от 27.12.2019 г); 

• Постановление Правительства РФ от 12 мая 2017 г. № 564 

"Об утверждении Положения о составе и содержании проектов планировки терри-
тории, предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объек-
тов";  

• Приказ Минстроя России от 25.04.2017 г. № 742/пр «О Порядке установления 
и отображения красных линий, обозначающих границы территорий, занятых ли-
нейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных объек-
тов»; 

• Приказ Минстроя России от 25.04.2017 г. № 740/пр «Об установлении случа-
ев подготовки и требований к подготовке входящей в состав материалов по обос-
нованию проекта планировки территории схемы вертикальной планировки, инж е-
нерной подготовки и инженерной защиты территории»;  

• Генеральный план муниципального образования город-курорт Анапа (с изме-
нениями по состоянию на 1.01.2017 г.), утвержденный решением Совета муници-
пального образования  город-курорт Анапа от 22.12.2016 года № 145; 

• Правила   землепользования   и   застройки,   утверждённые   решением   Со-

http://ivo.garant.ru/document?id=71574578&sub=0
http://ivo.garant.ru/document?id=71574578&sub=0
http://ivo.garant.ru/document?id=71574578&sub=0
http://ivo.garant.ru/document?id=71574578&sub=0
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вета муниципального образования город-курорт Анапа от 17.05.2018 г. № 314; 
• Решение Совета муниципального образования город-курорт Анапа 

от 29 августа 2019 года № 499: «О внесении изменений в решении Совета муни-
ципального образования город-курорт Анапа от 26 декабря 2013 г. № 424 «Об 
утверждении правил землепользования и застройки муниципального образования 
город-курорт Анапа»; 

• Договор между ООО «АртДизСтрой» и ООО «Империя» № 22 от  
17.02.2020 г.; 

• Задание на разработку проекта планировки и проекта межевания территории 
для размещения линейного объекта: Проект планировки территории и проект ме-
жевания территории для размещения объекта: «Путь необщего пользования для 
приёмки пакетированных стройматериалов на ст. Анапа СКЖД»; 

• Федеральный закон Российской Федерации от 24 июля 2007 г. № 221 -ФЗ «О 
кадастровой деятельности»; 

• Федеральный закон от 10.01.2003 № 17-ФЗ (ред. от 03.08.2018) "О железнодо-
рожном транспорте в Российской Федерации" (с изм. и доп., вступ. в силу с 
14.08.2018; 

• Приказ Минтранса РФ от 6.08.2008 г. № 126 «Об утверждении норм отвода 
земельных участков, необходимых для оформления полосы отвода железных до-
рог, а также норм расчёта охранных зон железных дорог»; 

• Методические рекомендации по проведению землеустройства при образова-
нии новых  и   упорядочении   существующих  объектов  землеустройства Мето-
дика Федеральная служба земельного кадастра России от 17.02.2013; 

• Инженерно-геодезические изыскания в масштабе 1:500  выполненные ООО 
«Инженерные изыскания» в 2017 г.; 

• Заключение Управления  государственной охраны объектов культурного 
наследия Краснодарского края № 78-18-12068/18 от 09.11.2018 г.; 

• СП42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских    поселений» (Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*); 

• СНиП 11-04-2003 г. «Инструкция о порядке разработки, согласования, экс-
пертизы и утверждения градостроительной документации»; 

• СП 42.13330.2011 г. Свод правил. Градостроительство. Планировка и за-
стройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 

2.07.01-89 г.; 
• СП 227.1326000.2014 от 01.12.2014 г. «Пересечения железнодорожных линий 

с линиями транспорта и инженерными сетями»; 
• СП-119.13330.2017 от 13.06.2018 г.: «Железные дороги колеи 1520 мм». Акту-

ализированная редакция СНиП 32-01-95; 

• ОСН 3.02.01-97 «Нормы и правила проектирования отвода земель для желез-
ных дорог»; 
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• СанПиН 2.2.1/2.2.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная класси-
фикация предприятий, сооружений и иных объектов». 

Проект планировки территории для размещения линейного объекта, железно-
дорожного путь необщего пользования, выполнен с учётом проектного предложе-
ния  на топографической основе в масштабе 1:1000. 

 

2.1. Наименование, основные характеристики и назначение планируемого 
размещения линейного объекта. 

 

Проект планировки территории для размещения линейного объекта: «Путь 
необщего пользования для приёмки пакетированных стройматериалов на ст. Анапа 
СКЖД», разработан в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Фе-
дерации, СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских поселений», Приказ Минстроя России от 25.04.2017 
№ 742/пр «О Порядке установления и отображения красных линий, обозначающих 
границы территорий, занятых линейными объектами и (или) предназначенных для 
размещения линейных объектов», нормами и правилами отвода земель для желез-
ных дорог (ОСН 3.02.01-97),  приказом Минтранса РФ об утверждении норм отвода 
земельных участков, необходимых для формирования полосы отвода железных до-
рог (№ 126 от 6 августа 2008 г.), а так же другими правовыми и нормативными ак-
тами в области проектирования и строительства линейных объектов. 

Проектируемый железнодорожный путь необщего пользования предназначен 
для приёмки пакетированных стройматериалов на строящуюся базу. 

Планируемая к строительству железная дорога располагается в Краснодарский 
край, г. Анапа, х. Воскресенский. Заданием установлено: начало дороги – ст. Анапа 
чётная горловина Северо - Кавказской железной дороги, конец дороги – база. 

Железнодорожный путь необщего пользования базы относится к категории 
III-п, согласно СП 37.1333.0.2012 «Промышленный транспорт» пункта 5.2.7 и 
табл.5.1. 

Общая развёрнутая длина вновь строящегося пути – 614,65 пмп. 
В полосу отвода железнодорожного пути  входят земельные участки, приле-

гающие к железнодорожным путям, земельные участки, предназначенные для раз-
мещения водоотводных и укрепительных устройств, линии освещения. 

Ширину земельных участков полосы отвода определяют следующие условия и 
факторы: конфигурация (поперечное сечение) земляного полотна, размеры искус-
ственных сооружений, рельеф местности, особые природные условия (участки пути, 
расположенные на болотах, на слабых основаниях, с подтоплением от временных 
водотоков и водохранилищ, в зоне оврагообразования, на оползнях, на вечномёрз-
лых грунтах и т.д.), необходимость создания защиты путей от снежных или песча-
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ных заносов, залесенность местности, зона риска (дальность "отлёта" с насыпи по-
движного состава и груза при аварии). 

В целом ширина земельных участков полосы отвода соответствует макси-
мальной величине из составляющих, определяемых этими условиями и факторами. 

Земельный участок, используемый в период строительства (временное поль-
зование), представляют собой полосу земли шириной  в среднем 12,2 м. 

Линейный объект планируется разместить в существующей застройке в гра-
нице населённого пункта г. Анапа, х. Воскресенский. Общая протяжённость проек-
тируемого участка трассы железнодорожного путь необщего пользования составляет 
613,6 м. Трасса железнодорожного путь необщего пользования состоит из двух 
участков:  

- участок №1 протяжённостью 319.45 м; 
- участок №2 протяжённостью 294,15 м. 
Площадь полосы отвода определена по координатам в системе координат 

МСК-23 (таблицу координат характерных точек земельного участка для разме-
щения проектируемой трассы железнодорожного пути необщего пользования 

(полоса отвода)  см. Приложения). 
Частично объект проектирования расположен на освоенной территории. Тех-

ногенные условия объекта характеризуются как средние. По пути следования 
проектируемой трассы присутствуют участки с наземными и подземными комму-
никациями. Транспортная инфраструктура района развита в условиях населённого 

пункта г. Анапа, х. Воскресенский. 

Проектируемый земельный участок расположен в кадастровом квартале 
23:37:0110001 на земельных участках с кадастровыми номерами 

23:37:0110001:229, 23:37:0110001:1015, 23:37:0110001:83. 

На участке проектируемой трассы железнодорожного путь необщего поль-
зования, проходящей в непосредственной близости от подземных коммуник а-
ций и зелёных насаждений, работы должны производится вручную.  

Площадь земельного участка для размещения проектируемого 
участка железнодорожного пути необщего пользования (полоса отвода) на пе-
риод строительства составляет 6833 кв.м. кв.м. Площадь земельного участка 
для размещения проектируемого участка железнодорожного пути необщего 
пользования на период эксплуатации составляет 6833 кв.м. кв.м (постоянный 
отвод)  

Проектом предусмотрен максимальный учет сложившейся застройки и су-
ществующих инженерных сетей. 

Пересечение трассы проектируемого линейного объекта с трассами ли-
нейных объектов осуществляется в соответствии с требованиями ПУЭ и техниче-
скими условиями их владельцев. 
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Проектом предусматривается временный отвод земель на время строи-
тельства. Временно отводимые земли используются в период строительства для раз-
мещения строительных машин и механизмов, отвалов растительного и минераль-
ного грунта, выполнения строительных и монтажных работ в соответствии с 
проектом организации работ (ПОР) и проектом производства работ (ППР). 

Во временное пользование отводятся земельные участки на период прове-
дения строительно-монтажных работ. 

Прохождение трассы железнодорожного путь необщего пользования на пери-
од строительства, планируется осуществить по следующим землям: 

№ 

Кадастровый номер 
земельного участка 

или кадастровый 
квартал 

Правообла-
датель 

(арендатор) 
земельного 

участка 

Местоположение 
земельного участка 

Вид разре-
шённого 

использова-
ния 

Категория земель 
Площадь 

ПО (кв.м.) 

1. 23:37:0110001:229 - 
Краснодарский край, 

г. Анапа 

Для эксплуа-
тации зданий 
и сооруже-
ний желез-
ной дороги 

Земли промышленности, энер-
гетики, транспорта, связи, ра-

диовещания, телевидения, 
информатики, земли для обес-
печения космической деятель-

ности, земли обороны, 
безопасности и земли иного 

специального назначения 

3826 

2. 23:37:0110001:1015 - 

Установлено отно-
сительно ориентира, 

расположенного в 
границах участка. 
Почтовый адрес 

ориентира: Анап-
ский р-н, г Анапа 

Железнодо-
рожный 

транспорт 

- 644 

3. 23:37:0110001:83 

ООО "Ста-
ринная 
Анапа" 

Краснодарский край, 
г. Анапа, с/о При-

морский, х. 
Воскресенский, про-

езд Индустриаль-
ный, 24 

Для про-
мышленной 
базы, склады 

Земли промышленности, энер-
гетики, транспорта, связи, ра-

диовещания, телевидения, 
информатики, земли для обес-
печения космической деятель-

ности, земли обороны, 
безопасности и земли иного 

специального назначения 

1532 
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Выписки из ЕГРН (см. Приложения проекта межевания территории). 

Установление категории земель для формируемых земельных участков из зе-
мель находящихся в государственной или муниципальной собственности будет осу-
ществлено в соответствии с Федеральным законом от 21 декабря 2004 г. № 172-ФЗ 
«О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую». 
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2.2. Перечень субъектов Российской Федерации, перечень муниципаль-
ных районов, городских округов в составе субъектов Российской Федерации, 
перечень поселений, населенных пунктов, внутригородских территорий горо-
дов федерального значения, на территориях которых устанавливаются зоны 
планируемого размещения линейного объекта. 

Зона планируемого размещения линейного объекта: «Путь необщего пользо-
вания для приёмки пакетированных стройматериалов на ст. Анапа СКЖД»,  распо-
ложена в границах  муниципального образования город-курорт Анапа, Краснодар-
ского края. 

 

2.3. Перечень координат характерных точек границ зон планируемого 
размещения линейного объекта. 

 

Согласно пункту 11 статьи 1 Градостроительного кодекса Российской Феде-
рации красные линии - это линии, которые обозначают существующие, планируе-
мые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, 
границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, 
линии связи, трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и 
другие подобные сооружения. 

Основными задачами красных линий являются: отграничение территорий 
общего пользования от иных территорий, определение границ земельных участков, 
на которых расположены линейные объекты. 

Красные линии не создают ограничений или запретов для собственников зе-
мельных участков, так как они являются лишь условными обозначениями в про-
екте планировки территории и проекте межевания территории границ публич-
ных земель или местоположения линейных объектов (существующих или проекти-
руемых). 

Красные линии не являются сервитутами или ограничениями прав правооб-
ладателей земельных участков, поскольку они не запрещают строительную деятель-
ность или иную хозяйственную деятельность на земельных участках и не предо-
ставляют права доступа на чужие земельные участки. 

Решения отражены на чертеже красных линий М 1:1000. 
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Ведомость координат поворотных точек устанавливаемых красных линий. 
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2.4. Перечень координат характерных точек границ зон планируемого 
размещения линейного объекта, подлежащих переносу (переустройству) из зо-
ны планируемого размещения линейного объекта. 

 

Настоящим проектом предусматривается перенос (переустройство) суще-
ствующих линейных объектов (ВОК и МК и коллектора ливневой канализации)   из 
зоны планируемого размещения трассы железнодорожного путь необщего пользо-
вания. 
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2.5. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства, входящих в состав линейного объекта в 
границах зоны его планируемого размещения. 

 

В соответствии с техническими условиями в состав линейного объекта: «Путь 
необщего пользования для приёмки пакетированных стройматериалов на ст. Анапа 
СКЖД», в границах зоны его планируемого размещения предусматривается перенос 
(переустройство) существующих линейных объектов (ВОК и МК и коллектора лив-
невой канализации)  из зоны планируемого размещения трассы железнодорожного 
путь необщего пользования 

Существующий линейный объектов (ВОК и МК), в соответствии с Правилами 
землепользования и застройки Муниципального образования город-курорт Анапа, 
планируется расположить в зоне транспортной инфраструктуры (ИТ-2). Для разме-
щения линейного объекта связи в территориальной зоне (ИТ-2), градостроительные 
регламенты в части видов разрешённого использования территории не установлены. 

Подлежащий реконструкции линейный объект (коллектор ливневой канализа-
ции), в соответствии с Правилами землепользования и застройки Муниципального 



 

 

 

Изм. 
 

Кол.
уч 

 
№ 

док. 

 

Подп. 
 

Дата 

2020-047-ПП 

 

Лист 

 
    16 

 

И
нв

. №
 п

од
л.

  

П
од

п.
 и

 д
ат

а 
 

В
за

и.
 и

нв
. №

 

   

 

Лист 

образования город-курорт Анапа, предполагается расположить в зонах (П, ИТ-2 и 
СХ-3). Для размещения реконструируемого линейного объекта в территориальных 

зонах (П, ИТ-2 и СХ-3), градостроительные регламенты в части видов разрешённого 
использования территории не установлены. 

 

2.6. Информация о необходимости осуществления мероприятий по защите 
сохраняемых объектов капитального строительства (здание, строение, соору-
жение, объекты, строительство которых не завершено), существующих и стро-
ящихся на момент подготовки проекта планировки территории, а также объ-
ектов капитального строительства, планируемых к строительству в соответ-
ствии с ранее утвержденной документацией по планировке территории, от воз-
можного негативного воздействия в связи с размещением линейного объекта. 

 

Проектом планировки территории не предусматривается осуществление ме-
роприятий по защите сохраняемых объектов капитального строительства (здание, 
строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено), существую-
щих и строящихся на момент подготовки проекта планировки территории, а также 
объектов капитального строительства, планируемых к строительству от возможного 
негативного воздействия в связи с размещением линейного объекта. 

 

2.7. Информация о необходимости осуществления мероприятий по сохра-
нению объектов культурного наследия от возможного негативного воздействия 
в связи с размещением линейного объекта. 

 

По данным единого государственного реестра объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, списка выявлен-
ных объектов культурного наследия, списка, объектов обладающих признаками 
объектов культурного наследия, плана проведения спасательных археологических 
работ, рассматриваемый земельный участок расположен на территории объекта ар-
хеологического наследия: «Усадьба», х. Воскресенский, юго-западная окраина хуто-
ра. Выявленный объект археологического наследия охраняется государством в соот-
ветствии со статьёй 16.1 Федерального Закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Феде-
рации», включен в перечень выявленных объектов культурного наследия распоря-
жением комитета по охране, реставрации и эксплуатации историко культурных цен-
ностей (наследия) Краснодарского края от 08.01.2002 №1-р. Также земельный уча-
сток расположен в границах зон охраны памятников археологии: 

- «Усадьба «Воскресенское 9», х. Воскресенский в 0,22 км к юго-западу от по-
ворота в посёлок с трассы М-25. Памятник охраняется государством в соответствии 
со ст. 16.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ; 
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- «Группа усадеб «Воскресенское-6», г.-к. Анапа, в 0,5 км к северо-запад) от 
здания Анапского ж/д вокзала, на противоположной стороне трассы М-25, в 0,1 км 
от ее обочины, на обрабатываемом поле. Памятник охраняется государством в соот-
ветствии со ст. 16.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ. 

Согласно плану, специалистами ООО «Кубаньохранкультура» на земельном 
участке с кадастровым номером 23:37:0110001:83 проведены разведочные меропри-
ятия методом шурфов. В результате проведённых работ были заложены и исследо-
ваны 3 археологических шурфа размерами 2x2 общей площадью 12 кв.м и 2 зачист-
ки, произведено визуальное обследование испрашиваемой территории. Проведён-
ные работы не выявили на земельном участке площадью 29075 кв.м стратифициро-
ванного культурного слоя. конструктивных элементов/комплексов (построек, со-
оружений, захоронений и другое), были обнаружены фрагменты керамики, на пло-
щади 25 кв.м был обнаружен стратифицированный культурный слой и фрагменты 
кладки здания. 

В соответствии с ч. 5 ст. 5.1 Федерального закона от 25.06.2002 N 73-ФЗ «Об 
объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Россий-
ской Федерации», особый режим использования земельного участка, в границах ко-
торого располагается объект археологического наследия, предусматривает возмож-
ность проведения археологических полевых работ в порядке, установленном насто-
ящим Федеральным законом, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйствен-
ных работ, указанных в ст. 30 настоящего Федерального закона работ по использо-
ванию лесов и иных работ при условии обеспечения сохранности объекта археоло-
гического наследия, включённого в единый государственный реестр объектов куль-
турного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федера-
ции, либо выявленного объекта археологического наследия, а также обеспечения 
доступа граждан к указанным объектам. В случае невозможности обеспечить фи-
зическую сохранность объекта археологического наследия под сохранением этого 
объекта археологического наследия понимаются спасательные археологические по-
левые работы, проводимые в порядке, определённом ст. 45.1 указанного Федераль-
ного закона (ч. 2 ст. 40 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ). 

Согласно ст. 45.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ на территории 
объекта культурного наследия со значительными нарушениями культурного слоя 
наиболее целесообразной формой археологических полевых исследований являются 
археологические наблюдения специалистом- археологом за ходом земляных работ. 

ТРЕБОВАНИЯ: 
В связи с расположением земельного участка площадью 29075 кв.м, на не-

стратифицированном и повреждённом участке территории объекта археологическо-
го наследия, в соответствии с требованиями действующего законодательства, необ-
ходимо: 



 

 

 

Изм. 
 

Кол.
уч 

 
№ 

док. 

 

Подп. 
 

Дата 

2020-047-ПП 

 

Лист 

 
    18 

 

И
нв

. №
 п

од
л.

  

П
од

п.
 и

 д
ат

а 
 

В
за

и.
 и

нв
. №

 

   

 

Лист 

- все виды земляных и строительных работ на земельном участке в границах 
территории памятника археологии производить только под наблюдением специали-
ста-археолога; 

- о начале проведения земляных работ и привлекаемой для проведения архео-
логического наблюдения специализированной организации (специалисте- археоло-
ге) сообщить государственному органу по охране памятником в письменном виде 
не позднее 10-х дней до начала работ (кп. факс (861)268-32- 23); 

- случае обнаружения в ходе наблюдения специалистом археологических 
участков памятника с сохранившимся (стратифицированным) культурным слоем, 
либо конструктивных составляющих объекта археологического наследия (погребе-
ний, материковых ям. конструкций и др.). для их исследования необходимо выпол-
нить археологические раскопки в соответствии со ст. 45.1 Федерального закона от 
25.06.2002 №73-Ф3. 

Выводы: 

Управление государственной охраны объектов культурного наследия админи-
страции Краснодарского края согласовывает хозяйственное освоение земельного 
участка площадью 29075 кв.м для размещения промышленных объектов по адресу:  
Краснодарский край, г. Анапа, с/о Приморский, х. Воскресенский, проезд Индустри-
альный, 24, в границах кадастрового номера 23:37:0110001:83, при условии выпол-
нения требований действующего законодательства. 

 

2.8. Информация о необходимости осуществления мероприятий по охране 
окружающей среды. 

 

В задачи проекта планировки входит выявление наиболее острых экологиче-
ских проблем, причин их возникновения, определение наиболее проблемных участ-
ков. На основании анализа ситуации разрабатывается комплекс градостроительных 
мероприятий по улучшению экологической обстановки на проектируемой террито-
рии в целом.  

Оценка воздействия выполняется для предупреждения возможной деградации 
окружающей среды под влиянием намечаемой хозяйственной деятельности, обеспе-
чения экологической стабильности территории района размещения планируемых 
объектов, создания благоприятных условий жизни населения и должна предшество-
вать принятию решения об утверждении данной градостроительной документации. 

Оценка воздействия на окружающую среду при реализации намечаемой дея-
тельности включает в себя оценку воздействия в ходе строительства и оценку воз-
действия в ходе эксплуатации объекта. 

Воздействие на окружающую среду в течение строительного периода связано 
с ведением строительно-монтажных работ и носит временный характер. 

Воздействие в ходе эксплуатации оказывается постоянно в течение длительно-
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го периода эксплуатации объекта. 
По степени приоритетности проблемы природопользования на рассматривае-

мой территории можно расположить следующим образом: 
-  загрязнение атмосферного воздуха; 
-  нанесение ущерба растительности и возможное ухудшение баланса зелёных 

насаждений; 
-  загрязнение подземных вод. 

 

Санитарно-защитные зоны объектов капитального строительства в со-
ставе линейного объекта. 

Санитарно-защитная зона является обязательным элементом любого объекта, 
который является источником воздействия на среду обитания и здоровье человека. 
Санитарно-защитная зона утверждается в установленном порядке в соответствии с 
законодательством Российской Федерации при наличии санитарно-

эпидемиологического заключения о соответствии санитарным нормам и правилам. 
Ширина санитарно-защитной зоны устанавливается с учётом санитарной 

классификации, результатов расчётов ожидаемого загрязнения атмосферного возду-
ха и уровней физических воздействий, а для действующих предприятий - натурных 
исследований. 

Территория санитарно-защитной зоны предназначена для: 
 обеспечения снижения уровня воздействия до требуемых гигиенических 

нормативов по всем факторам воздействия за её пределами; 
  создания санитарно-защитного барьера между территорией объекта и тер-

риторией жилой застройки; 
 организации дополнительных озеленённых площадей, обеспечивающих 

экранирование, ассимиляцию и фильтрацию загрязнителей атмосферного воздуха, 
повышение комфортности микроклимата. 

Для установления санитарно-защитной зоны объекта капитального строитель-
ства (КНС) в составе проектируемого линейного объекта: «Строительство сетей во-
доотведения для жилого комплекса по Супсехскому шоссе, 35 в г. Анапе» в соответ-
ствии с СанПиН 2.2.1/2.2.1.1200  требуется разработка проекта. 

 

Мероприятия по охране окружающей среды 

Мероприятия, предлагаемые проектом планировки территории, призваны 
обеспечить сбалансированное решение социально-экономических задач и задач со-
хранения окружающей среды. 

Кроме того, при размещении и строительстве объектов капитального строи-
тельства должны быть соблюдены требования закона «Об охране окружающей сре-
ды»: 



 

 

 

Изм. 
 

Кол.
уч 

 
№ 

док. 

 

Подп. 
 

Дата 

2020-047-ПП 

 

Лист 

 
    20 

 

И
нв

. №
 п

од
л.

  

П
од

п.
 и

 д
ат

а 
 

В
за

и.
 и

нв
. №

 

   

 

Лист 

- не допускать превышение установленных нормативов выбросов, сбросов ве-
ществ и микроорганизмов, образования и лимитов размещения отходов производ-
ства и потребления, физических воздействий, изъятия компонентов природной сре-
ды, антропогенных нагрузок на окружающую среду, иного воздействия на окружа-
ющую среду; 

-  не допускать сбор, складирование, буртование, хранение, захоронение всех 
видов отходов при отсутствии либо вне объекта размещения отходов; 

- предусматривать технологии переработки, обезвреживания и утилизации от-
ходов при производстве продукции. 

 

Охрана и рациональное использование земельных ресурсов. 
Мероприятия по охране почв включают: 
-  рекультивацию и сохранение почвенно-растительного слоя, в том числе 

срезка плодородного растительного грунта и складирование его в местах, определя-
емых администрацией г. Анапа, с дальнейшим его использованием при озеленении 
и благоустройстве территорий; 

-  качественную очистку хозяйственно - бытовых и производственных сточ-
ных вод; 

-  организованный сбор и своевременную утилизацию промышленных и быто-
вых отходов, с целью исключения попадания загрязняющих веществ в почву. 

Основным требованием по экологической устойчивости геологической среды 
при строительстве и эксплуатации объектов различного назначения является разра-
ботка мероприятий по защите строительных площадок и прилегающей территории 
от воздействия поверхностного и подземного стока и нагрузок от строящихся со-
оружений. 

Система инженерной защиты территории от подтопления включает следую-
щие мероприятия (согласно СНиП 22-02-2003): 

- локальную защиту зданий и сооружений, которая предусматривает гидро-
изоляцию сооружений; 

- непосредственную защиту всей застроенной территории, включающую в се-
бя вертикальную планировку территории с организацией поверхностного стока и 
водоотводом на локальные очистные сооружения; 

- мониторинг за режимом подземных вод, за режимом и напорами водонесу-
щих коммуникаций, а также за  работой сооружений инженерной защиты. 

 

Охрана атмосферного воздуха от загрязнений. 
Одним из основных факторов состояния окружающей среды по степени влия-

ния на здоровье населения является загрязнение атмосферного воздуха. 
Так как основной задачей проекта является составление принципиальной схе-
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мы планировки территории, где определены границы размещения предполагаемых 
предприятий, точный прогноз о загрязнении атмосферного воздуха из-за отсутствия 
полных исходных данных по конкретным предприятиям на данном этапе разработки 
сделать не предоставляется возможным. 

На этапе проектирования территории разработаны мероприятия по уменьше-
нию выбросов загрязняющих веществ в атмосферу планировочного и технологиче-
ского характера. 

Мероприятия по уменьшению выбросов загрязняющих веществ в атмосферу. 
В целях уменьшения загрязнения воздушного бассейна вредными веществами, 

выбрасываемыми двигателями внутреннего сгорания строительной и транспортной 
техники, предусматриваются следующие мероприятия: 

-  использование автотранспорта и спецтехники с отрегулированными сило-
выми агрегатами, обеспечивающими минимальные выбросы вредных веществ в ат-
мосферу (оксид углерода, углеводороды, оксиды азота и т.д.); 

-  запрет на оставление техники, не задействованной в технологии строитель-
ства с работающими двигателями в любое время; 

Планировочные мероприятия включают: 
- упорядочение зонирования проектируемой территории, включая функцио-

нальное зонирование, зонирование по отраслям производств и санитарной класси-
фикации предприятий; 

- организации дополнительных озелененных площадей, обеспечивающих 
экранирование, ассимиляцию и фильтрацию загрязнителей атмосферного воздуха, и 
повышение комфортности микроклимата; 

- создание нормативных озелененных СЗЗ; 
- применение качественного дорожного покрытия; 
- посадка вдоль дорог полос зеленых насаждений, обладающих несложным 

уходом и высокой продуктивностью по поглощению токсичных газов и очистке от 
пыли; 

- контроль технического состояния автотранспорта. 
 

Охрана поверхностных и подземных вод от загрязнения и истощения. 
В целях предупреждения и минимизации возможного неблагоприятного воз-

действия на поверхностные и подземные воды в процессе проектирования и строи-
тельства на каждом объекте должны осуществляться следующие мероприятия: 

- устройство локальных очистных сооружений для очистки хозяйственно-

бытовых, промышленных сточных вод до показателей, допускающих их сброс в 
общие сети канализации; 

- раздельные сети производственной и хозяйственно-бытовой канализации; 
- соединение труб канализационных сетей выполняется с надежной гидроизо-
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ляцией, исключающей фильтрацию сточных вод в грунт и загрязнение подземных 
вод; 

- полное исключение сброса сточных вод на рельеф местности и в водные объ-
екты; 

- контроль не только качественного и количественного состава сточных вод, 
но и их температуры, так как теплые сточные воды увеличивают температуру в вод-
ных объектах, что приводит к уменьшению растворимости газов в воде (в первую 
очередь кислорода). 

 

Отведение поверхностного стока. 
Для отвода поверхностного стока с территории запроектирована система вер-

тикальной планировки с отведением вод на поверхность, занятую зелеными насаж-
дениями. 

Для сокращения выноса загрязняющих веществ поверхностным стоком преду-
сматривается: 

- организация регулярной уборки территории; 
- своевременное проведение ремонта дорожных покрытий; 
- ограничение зоны зеленых насаждений бордюрами, препятствующими смы-

ву грунта во время ливневых дождей на дорожные покрытия; 
- хранение твердых бытовых отходов, образующихся в процессе эксплуатации 

предприятий и объектов, в закрытых бункерах-накопителях с последующим регу-
лярным вывозом на полигон ТБО. 

Мероприятия по сбору, использованию, обезвреживанию, транспорти-
ровке и размещению отходов. 

Санитарная очистка планируемых территорий среди комплекса задач по 
охране окружающей среды занимает важное место. Она направлена на содержание в 
чистоте селитебных и курортных территорий, охрану здоровья населения от вредно-
го влияния бытовых отходов, их своевременный сбор, удаление и эффективное 
обезвреживание для предотвращения возникновения инфекционных заболеваний и 
охраны почвы, воздуха и воды от загрязнений бытовыми отходами. 

Количество всех бытовых отходов на срок проекта планировки определяется 
согласно СП 42.13330.2011 и Инструкции ВСН 25-75 на постоянное и временное 
население и приводится в таблице. 

Для вывоза отбросов механизированной уборки тротуаров и проезжей части 
улиц, дорог, площадей предусматривается использование существующего парка 
машин специализированного назначения. Для предотвращения негативного воздей-
ствия отходов на окружающую среду предусматривается система обращения с ни-
ми, предполагающая: 

- оборудование площадок с твердым покрытием для временного хранения от-
ходов; 
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- размещение на оборудованных площадках металлических контейнеров емко-
стью 0,8-1,1 куб.м. для временного хранения и урн в общественных зонах; 

- систематический (ежедневный) вывоз отходов на оборудованный полигон по 
договору с организацией, имеющей лицензию на данный вид деятельности. 

 

2.9. Информация о необходимости осуществления мероприятий по защите 
территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, 
в том числе по обеспечению пожарной безопасности и гражданской обороне. 

 

Охрана атмосферного воздуха от загрязнения 

В период проведения строительных работ основными источниками за-
грязнения атмосферного воздуха являются: 

• автотранспорт, доставляющий материалы на стройплощадку; 
• строительная и дорожная техника, работающая на стройплощадке; 
• сварочный пост; 
• участок пересыпки строительных материалов. 
Выбросы от пыления строительных материалов не учитываются, поскольку 

песок на строительную площадку поступает с влажностью более 5%, цементно-

бетонные растворы поступают в готовом к употреблению виде. 
Для уменьшения выбросов загрязняющих веществ в атмосферу во время про-

изводства строительно-монтажных работ предусматриваются следующие мероприя-
тия: 

- при эксплуатации машин и механизмов в переходный период года целесооб-
разно применять каталитические нейтрализаторы, сажевые регенерируемые филь-
тры и системы регенерации топливных испарений; 

- своевременно устраивать временные проезды; 
- сокращать (по возможности) продолжительность земляных работ. 
В периоды особо неблагоприятных метеорологических условий - туманы, при-

земные и приподнятые инверсии - при производстве строительно-монтажных работ 
организационно-технические мероприятия не предусматриваются в связи с незна-
чительным загрязнением атмосферы выбросами дизелей строительной техники. 

 

Охрана земельных участков 

При выполнении всех строительно-монтажных работ необходимо строго со-
блюдать требования защиты окружающей природной среды, сохранения ее устой-
чивого экологического равновесия и не нарушать условия землепользования, уста-
новленные законодательством об охране природы. 

К источникам техногенного нарушения земель при строительстве железнодо-
рожного пути необщего пользования, относятся работы по снятию почвенного по-
крова, работы по монтажу оборудования, работа строительной техники. 
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Отрицательное воздействие на территорию во время строительства выра-
жается в: 

- механическом повреждении растительности и почвенного покрова в ходе 
проведения подготовительных работ; 

- изменений рельефа местности при проведении земляных работ; 
- изменений свойств грунтов; 
- загрязнений почвенного покрова и грунтов горюче-смазочными материала-

ми. 
Негативные воздействия на земельные ресурсы, почвы и ландшафты будут 

вызваны нарушением почвенного покрова в связи с проведением земляных работ. 
Основное значение будут иметь механические нарушения поверхности почв под 
влиянием передвижных транспортных средств, земляных и строительно -

монтажных работ. 
Проводимые строительные работы могут привести к изменению свойств 

грунтов, вследствие рыхления и разрушения при разработке траншей, уплотнения в 
результате движения техники и увеличения нагрузки от веса различных со-
оружений, однако это не приведет к существенному нарушению равновесия экоси-
стемы. 

Негативное воздействие на почвенный покров может быть оказано при ненад-
лежащем ведении строительных работ в результате засорения и загрязнения строи-
тельной площадки и прилегающей территории отходами и горюче смазочными 
веществами. 

В процессе эксплуатации объекта негативных и техногенных воздействий на 
территорию, условия землепользования и геологическую среду не прогнозируется. 

На участке строительства железнодорожного пути необщего пользования, вы-
явленных запасов полезных ископаемых нет, в связи, с чем отсутствует необхо-
димость в проведении специальных мероприятий по охране недр. 

Воздействие на прилегающую территорию не будет выходить за пределы 
площадки, устанавливаемой на период строительства. 

Проектом до начала строительных работ предусматривается рекультивация 
почвы. Обслуживание и долговременная стоянка техники на площадке строи-
тельства не предусмотрена. 

Строительный мусор, образующийся в процессе строительства, собирается в 
отведенном на площадке месте и вывозится. 

В качестве природоохранных мероприятий на период строительства преду-
сматривается строгий контроль над состоянием техники. При возможных аварий-
ных проливах нефтепродуктов грунт, загрязненный ими, подлежит немедленной 
обработке негашеной известью. При невозможности данной обработки загряз-
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ненный грунт складируется в водонепроницаемые емкости и вывозится для после-
дующей нейтрализации. 

На всех этапах строительства железнодорожного пути необщего пользова-
ния следует выполнять мероприятия, предотвращающие: 

• развитие неблагоприятных рельефообразующих процессов; 
• загорание естественной растительности; 
• захламление территории строительными и прочими отходами; 
• разлив горюче-смазочных материалов, слив отработанного масла; 
• мойку автомобилей в неустановленных местах. 
Мероприятия по сохранению окружающей среды в период строительства:  
1. При организации строительного производства необходимо осуществлять 

мероприятия и работы по охране окружающей природной среды, которые должны 
включать рекультивацию земель, предотвращение потерь природных ресурсов, 
предотвращение или очистку вредных выбросов в почву, водоемы и атмосферу. 

2. Производство строительно-монтажных работ в пределах охранных и са-
нитарных зон и территорий следует осуществлять в порядке, установленном 
специальными правилами и положениями о них. 

3. На территории строительной площадки не допускается непредусмотрен-
ное проектной документацией сведение древесно-кустарниковой растительности и 
засыпка грунтом корневых шеек и стволов растущих деревьев и кустарника. 

4. Выпуск воды со строительной площадки непосредственно на склон 
без надлежащей защиты от размыва не допускается. При выполнении планировоч-
ных работ почвенный слой, пригодный для последующего использования, должен 
предварительно сниматься и складироваться в специально отведенных местах. 

5. Временные автомобильные дороги должны устраиваться с учетом тре-
бований по предотвращению повреждений древесно-кустарниковой растительности. 

6. При производстве строительно-монтажных работ на селитебных терри-
ториях должны быть соблюдены требования по предотвращению запыленности и 
загазованности воздуха. Не допускается при уборке отходов и мусора сбрасы-
вать их с сооружений без применения закрытых лотков и бункеров - накопителей. 

7. Приказом назначается ответственное лицо за охрану окружающей среды 
при производстве строительно-монтажных работ. 

8. Подрядная организация до начала производства строительных работ 
оформляет (получает) необходимую природоохранную разрешительную документа-
цию в природоохранных органах. 

В качестве мероприятий по уменьшению шумового воздействия, в период 
производства строительных работ, предлагается использование автомобильного 
транспорта, строительных машин и механизмов с глушителями, уменьшающими 
шумовое воздействие на окружающую среду. 
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Так же, рекомендуется организовать строительные работы таким образом, 
чтобы, по возможности, исключить одновременную работу наиболее шумной тех-
ники. 

При превышении допустимого уровня, снижение шума от строительной тех-
ники достигается за счет конструктивного изменения шумообразующих узлов или 
их звукоизоляции от внешней среды. 

Для звукоизоляции двигателей можно применять защитные кожухи и капоты с 
многослойными покрытиями из резины, поролона и т.п. 

Проектом организации строительства предусматриваются и должны вы-
полняться следующие противопожарные мероприятия:  

1. Склады баллонов с газом располагать  на расстоянии не менее 20 м от 
строящихся сооружений. Наполненные и пустые баллоны с кислородом, и баллоны 
с другими газами запрещается хранить в одном месте. 

2. Электрохозяйство стройплощадки, в том числе временное силовое и 
осветительное электрооборудование должно отвечать требованиям правил устрой-
ства электроустановок. 

3. Строительная площадка должна быть обеспечена первичными средствами 
пожаротушения: водой, песком, огнетушителями и противопожарным инвентарем. 

4. При въезде на строительную площадку должен быть установлен противо-
пожарный щит с полным набором противопожарного инструмента.  

5. С целью быстрого извещения о пожаре и вызова пожарной охраны на 
строительной площадке должна быть телефонная связь с возможностью доступа к 
телефонному аппарату в любое время суток. 

6. В целях предупреждения пожаров на строительной площадке необходимо 
ограничить количество хранящихся горючих материалов (леса, пиломатериалов, 
жидкостей и газообразных горючих веществ), своевременно удалять в безопасные  

места или уничтожать отходы горючих материалов и строительного мусора. 
7. На въезде на строительную площадку установить щит с планом пожарной 

защиты согласно ГОСТ 12.1.114-82. 
 

8. При выполнении всех строительно-монтажных работ следует строго вы-
полнять требования Правил пожарной безопасности в Российской Федерации 
(ППБ-01-03). 

9. Временные сооружения, приспособленные к использованию для нужд 
строительства, должны соответствовать требованиям Правил пожарной безопасности 
в Российской Федерации. 
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Раздел 3 "Материалы по обоснованию проекта планировки территории. 
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Раздел 4 "Материалы по обоснованию проекта планировки территории. 
Пояснительная записка" 

 

4.1. Описание природно-климатических условий территории, в отноше-
нии которой разрабатывается проект планировки территории. 

 

Физико-географические и техногенные условия 

Климатические параметры, применяющиеся при проектировании зданий и 
сооружений, установлены СП 131.13330.2012 «Строительная климатология». 

По климатическим факторам г. Анапа относится к III климатическому району, 
подрайону III-Б (СП 131.13330.2012, таблица А.1), для которого характерны следу-
ющие природно-климатические условия: отрицательные температуры воздуха в 
зимний период и жаркое лето, большая интенсивность солнечной радиации, не-
большой снежный покров. Район исследований характеризуется следующими ос-
новными данными: 

- среднегодовая температура воздуха составляет +11,8ºС; 
- наиболее тёплым является август со среднемесячной температурой +22,4ºС, 

наиболее холодным – январь со среднемесячной температурой +2,4ºС, абсолютный 
минимум температур зафиксирован в январе – (-26ºС), абсолютный максимум – в 
июле – августе (+36ºС); отклонение средней температуры воздуха наиболее холод-
ных суток от средней месячной температуры в январе составляет 5ºС. Тип годового 
хода температуры – морской. Среднегодовое количество солнечных дней достигает 
280; 

- среднегодовое количество осадков составляет 533 мм, из них 276 мм выпада-
ет в холодный период (ноябрь-март) и 267 мм - в тёплый период (апрель-октябрь); 

- снежный покров краткосрочен и неустойчив, появляется и исчезает несколь-
ко раз. 

В течение почти всего года – с августа по март над исследуемой территорией 
наибольшую повторяемость имеют северо-восточные ветры. В период с апреля по 
июнь преобладают южные ветры. Средняя скорость наиболее высока в зимний пе-
риод и ранней весной – до 7,9 м/с, летом 4,4 – 4,6 м/с. 

Согласно данным СП 20.13330.2016, для г. Анапа принимаются: 
• по весу снегового покрова – район II (карта 1); 

• по давлению ветра – район V (карта 2г); 
• по толщине стенки гололёда – район III (карта 3а); 
• нормативные значения минимальной температуры воздуха – -20°С                 

(карта 4); 
• нормативные значения максимальной температуры воздуха – +32°С           

(карта 5); 
Нормативная глубина промерзания грунтов - 0,8 м. 
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В геоморфологическом отношении район работ расположен в пределах Анап-
ской пересыпи, представляющую собой песчано-глинистую аккумулятивную ли-
манно-морскую равнину. 

Рельеф исследуемой трассы изысканий полого наклонный в восточном 
направлении; абсолютные отметки колеблются в пределах от 13,70 до 20,70 м (по 
устьям скважин). 

По результатам рекогносцировочного обследования, опасных инженерно-

геологических процессов на трассе изысканий не обнаружено. 

Из инженерных коммуникаций на трассе изысканий проходят: канализация, 
существующие железно-дорожное полотно. 

 

Геологическое строение 

В геологическом строении исследуемой территории принимают участие поро-
ды четвертичной системы, представленные техногенными насыпными грунтами 
(tQIV), почвой суглинистой (еQIV), делювиальными (dQIII-IV) и пролювиально-

делювиальными (рdQIII-IV) глинистыми отложениями. 

Геолого-литологический разрез трассы изысканий разведан скважинами до 
глубины 3,0 – 30,0 м и представлен сверху - вниз следующими разностями: 

Слой 1 (tQIV) – техногенный насыпной слой – песок бурый, с включением 
щебня и дресвы осадочных пород. 

Вскрыт в скважинах №№ 1, 2, 5-7 с поверхности земли до глубины  0,5 – 2,2 м. 
Мощность слоя изменяется от 0,5 до 2,2 м. 
Слой 2 (tQIV) – техногенный насыпной слой – суглинок темно-бурый, с остат-

ками корней растений, с включением дресвы и щебня осадочных пород. 
Вскрыт в скважинах №№ 3-5, 9, 10 с глубины от 0,0 – 0,5 м до глубины               

1,2 – 5,5 м. 
Мощность слоя изменяется от 1,2 до 5,5 м. 
Слой 3 (еQIV) – почва суглинистая темно-бурая, полутвёрдая, с включением 

корневой системы растений. 
Вскрыт в скважинах №№ 1-5, 8 с глубины от 0,0 – 1,7 до глубины                     

0,5 – 3,3 м; в скважинах №№ 5, 6 с глубины от 2,1 – 2,2 м до разведанных 3,0 м. 
Максимально вскрытая мощность слоя составляет 1,3 м. 
Слой 4 (dQIII-IV) – суглинок бурый,  от полутвёрдого до тугопластичного. 
Вскрыт в скважинах №№ 1, 2, 8, 9 с глубины от 0,5 – 4,0 до глубины                     

2,8 – 6,6 м; в скважинах №№ 3-5, 10  с глубины от 2,1 – 5,5 до разведанных              
3,0 – 7,0 м. 

Максимально вскрытая мощность слоя составляет 2,7 м. 
Слой 5 (рdQIII-IV) – глина зеленовато-серая, полутвёрдая, известковистая, с 

включениями гнёзд песка. 
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Вскрыт в скважинах №№ 1, 2, 8, 9 с глубины от 2,8 – 6,6 м до разведанных 4,0 
– 30,0 м. 

На полную мощность слой не вскрыт. Максимально вскрытая мощность слоя 
составляет 25,9 м. 

 

Гидрогеологические условия 

Гидрогеологические условия исследуемой трассы работ характеризуются 
наличием в пределах разведанных глубин одного водоносного горизонта. 

На момент проведения полевых работ (июль-август 2018 г.) грунтовые воды 
зафиксированы скважинами №№ 1-4, 8-10 на глубине 0,7 – 7,0 м от поверхности 
земли, что соответствует абсолютным отметкам 12,30 – 14,19 м.  

Водоносный горизонт безнапорный. Источником питания данного водоносно-
го горизонта являются атмосферные осадки. Уровень грунтовых вод непостоянен. 
Колебания уровня зависят от сезонных климатических факторов.  

Сезонные колебания уровня грунтовых вод составляют 1,0 – 2,0 м. 
Согласно приложению «И» части II СП 11-105-97 трасса изысканий, на мо-

мент исследований, относится: 
- к постоянно подтопленной в естественных условиях I (I-А-1); 

- к потенциально подтопляемой в результате экстремальных природных ситу-
аций и ожидаемых техногенных воздействий – II (II-A2, II-Б1);  

Условная граница зон с различной степенью по подтопляемости трассы изыс-
каний показаны в приложении 2.2. 

В отдельные периоды года, вследствие обильного выпадения осадков и таяния 
снегов, в районе скважины № 8, возможен подъем уровня грунтовых вод вплоть до 
выхода на дневную поверхность. 

Также в неблагоприятный период существует вероятность формирования ло-
кального горизонта грунтовых вод типа «верховодка» и техногенного горизонта в 
грунтах обратной засыпки. Водоупором для этих вод будут служить глинистые 
грунты ИГЭ 3-4. 

Значения коэффициентов фильтрации грунтов рекомендуется принять в соот-
ветствии со значениями, приведёнными в главе 5 и в сводной таблице нормативных 
и расчётных значений физико-механических свойств грунтов по ИГЭ приложения 
2.3. 

 

Агрессивность грунтовых вод 

Согласно данным химического анализа, грунтовые воды в пересчёте на ион 
SO

2-
4 (максимальное содержание составляет 417,3 мг/дм3

) – неагрессивны к бетонам 
всех марок по водонепроницаемости на бетонные и железобетонные конструкции на 
портландцементе (ГОСТ 10178, ГОСТ 31108), на шлакопортландцементе и на суль-
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фатостойком цементе (ГОСТ 22266); по суммарному содержанию хлоридов, суль-
фатов, нитратов и других солей (максимальное содержание составляет 1477,9 
мг/дм3

) – неагрессивны к бетонам марок W4, W6, W8.  

 

Физико-механические свойства грунтов 

На основании выполненных полевых и лабораторных исследований грунтов 
на трассе изысканий выделено 5 инженерно-геологических элементов (ИГЭ). 

Грунты ИГЭ – 1-2, трассы изысканий, согласно ГОСТ 25100-2011, относятся к 
классу – дисперсных, к подклассу – несвязных, к типу – техногенных, к подтипу – 

техногенно перемещённых природных грунтов, к виду – техногенно изменённых 

природных несвязных грунтов, к подвиду – техногенно изменённых природных 
несвязных грунтов. 

Грунты ИГЭ – 3, трассы изысканий, согласно ГОСТ 25100-2011, относятся к 
классу – дисперсных, к подклассу – связных, к типу – элювиальных, к подтипу – 

образованных в результате биологического выветривания, к виду – минеральных, к 

подвиду – почв. 
Грунты ИГЭ – 4-5, согласно ГОСТ 25100-2011, относятся к классу – дисперс-

ных, к подклассу – связных, к типу – осадочных, к подтипу – делювиальных и про-
лювиально-делювиальных, к виду – минеральных, к подвиду – глинистых грунтов. 

Условия залегания выделенных инженерно-геологических элементов отражены 
на инженерно-геологических разрезах. 

 

Инженерно-геологический элемент 1 (tQIV) – техногенный насыпной слой – 

песок бурый, с включением щебня и дресвы осадочных пород. 
Вскрыт в скважинах №№ 1, 2, 5-7 с поверхности земли до глубины               0,5 

– 2,2 м. 
Мощность слоя изменяется от 0,5 до 2,2 м. 
Согласно номенклатуре ГОСТ 25100-2011 грунты ИГЭ – 1 относятся к дресвя-

ным грунтам с песчаным заполнителем, незасолённым. 

Модуль деформации при естественной влажности по результатам штамповых 
испытаний равен 29,65 МПа, который принимается в качестве расчётного значения. 

Деформационные свойства грунтов ИГЭ-1 при естественной влажности сле-
дующие: 

Е о = 30 МПа.  

Согласно данным химического анализа водных вытяжек, степень агрессивного 
воздействия грунтов ИГЭ – 1 в пересчёте на ион SO

2-
4 (максимальное содержание 

составляет 336,9 мг/дм3) неагрессивная к бетонам всех марок по водонепроницаемо-
сти на бетонные и железобетонные конструкции на портландцементе (ГОСТ 10178; 
ГОСТ 31108), на шлакопортландцементе и на сульфатостойком цементе (ГОСТ 
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22266); в пересчете на ион Cl
- (максимальное содержание составляет 365,8 мг/дм3

) – 

слабоагрессивная на арматуру в железобетонных конструкциях для бетонов марок                                      
W4-W6 по водонепроницаемости, неагрессивная для бетонов всех остальных марок. 

Грунты ИГЭ-1 не засолены. 
Коэффициент фильтрации Кф = 10,0 м/сут. 
Категория грунтов по сейсмическим свойствам – вторая. 
 

Инженерно-геологический элемент 2 (tQIV) – техногенный насыпной слой – 

суглинок темно-бурый, с остатками корней растений, с включением дресвы и щебня 
осадочных пород. 

Вскрыт в скважинах №№ 3-5, 9, 10 с глубины от 0,0 – 0,5 м до глубины           
1,2 – 5,5 м. 

Мощность слоя изменяется от 1,2 до 5,5 м. 
Согласно номенклатуре ГОСТ 25100-2011 грунты ИГЭ – 2 относятся к щебени-

стым грунтам с суглинистым заполнителем, водонасыщенным, незасолённым). 

Модуль деформации при естественной влажности, полученный по Методике 
ДальНИИС, равен 29,7 МПа. 

Модуль деформации при естественной влажности по результатам штамповых 
испытаний равен 27,99 МПа, который принимается в качестве расчётного значения. 

Механические свойства техногенных грунтов при естественной влажности 
определены по «Методике оценки прочности и сжимаемости крупнообломочных 
грунтов с пылеватым и глинистым заполнителем, пылеватых и глинистых грунтов с 
крупнообломочными включениями». 

Прочностные характеристики рассчитаны применительно к схеме консолиди-
рованного среза. 

Прочностные и деформационные свойства грунтов ИГЭ-2 при естественной 
влажности следующие: 

Сн = 23 кПа     н = 26
о   ρн = 22,3 кН/м3

 

С1 = 22 кПа (при =0,95)  1 = 25
о   ρ1 = 22,1 кН/м3 

С2  = 22 кПа (при =0,85)  2 = 26
о
   ρ2 = 22,2 кН/м3

 

Е о = 28 МПа.  
Согласно данным химического анализа водных вытяжек, степень агрессивного 

воздействия грунтов ИГЭ – 2 в пересчёте на ион SO
2-

4 (максимальное содержание 
составляет 342,6 мг/дм3) неагрессивная к бетонам всех марок по водонепроницаемо-
сти на бетонные и железобетонные конструкции на портландцементе (ГОСТ 10178; 
ГОСТ 31108), на шлакопортландцементе и на сульфатостойком цементе (ГОСТ 
22266); в пересчете на ион Cl

- (максимальное содержание составляет 372,1 мг/дм3
) – 

слабоагрессивная на арматуру в железобетонных конструкциях для бетонов марок                                      
W4-W6 по водонепроницаемости, неагрессивная для бетонов всех остальных марок. 
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Грунты ИГЭ-2 не засолены. 
Коэффициент фильтрации Кф = 10,0 м/сут. 
Категория грунтов по сейсмическим свойствам – вторая. 
 

Инженерно-геологический элемент 3 (еQIV) – почва суглинистая темно-

бурая, полутвёрдая, с включением корневой системы растений. 
Вскрыт в скважинах №№ 1-5, 8 с глубины от 0,0 – 1,7 до глубины                     

0,5 – 3,3 м; в скважинах №№ 5, 6 с глубины от 2,1 – 2,2 м до разведанных 3,0 м. 
Максимально вскрытая мощность слоя составляет 1,3 м. 
Согласно номенклатуре ГОСТ 25100-2011 грунты ИГЭ – 3 относятся к почвам 

суглинистым тяжёлым, полутвёрдым, песчанистым, незасолённым (приложения 
1.11, табл. 1; 1.15, табл. 3). 

Одометрический модуль деформации грунта при естественной влажности ра-
вен 6,80 МПа. 

Модуль деформации при естественной влажности по результатам лаборатор-
ных исследований с поправочным коэффициентом (moed = 2,25) равен 15,27 МПа, 
который принимается качестве расчётного значения. 

Поправочный коэффициент (moed = 2,25) получен по результатам полевых 
штамповых испытаний. 

Прочностные и деформационные свойства грунтов ИГЭ – 3 следующие: 
Сн = 27 кПа    н = 21

о   ρн = 19,3 кН/м3
 

С1 = 24 кПа (при =0,95)  1 = 19
о   ρ1 = 19,2 кН/м3 

С2 = 25 кПа (при =0,85) 2 = 20
о
   ρ2 = 19,2 кН/м3

 

Ео = 15 МПа 

Согласно данным химического анализа водных вытяжек, степень агрессивного 
воздействия грунтов ИГЭ – 3 в пересчёте на ион SO

2-
4 (максимальное содержание 

составляет 357,6 мг/дм3) неагрессивная к бетонам всех марок по водонепроницаемо-
сти на бетонные и железобетонные конструкции на портландцементе (ГОСТ 10178; 
ГОСТ 31108), на шлакопортландцементе и на сульфатостойком цементе (ГОСТ 
22266); в пересчёте на ион Cl

- (максимальное содержание составляет 336,9 мг/дм3
) – 

слабоагрессивная на арматуру в железобетонных конструкциях для бетонов марок                                      
W4-W6 по водонепроницаемости, неагрессивная для бетонов всех остальных марок. 

Грунты ИГЭ – 3 незасолённые. 

Почвенный покров участка изысканий, в основном, является нарушенным в 
результате формирования техногенного микрорельефа. К нарушенным землям отно-
сятся все земли со снятым или перекрытым гумусовым горизонтом и непригодные 
для использования без предварительного восстановления плодородия, т. е. земли, 
утратившие в связи с их нарушением первоначальную ценность. 
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Почва суглинистая (слой 3) частично подлежит рекультивации. Норма снятия 
плодородного слоя в районе скв. № 8 по ГОСТ 17.5.3.06-85 составляет 0,5 м. В рай-
оне скв. №№ 1-7 почва суглинистая (слой 3)  не рекомендуется для снятия и исполь-
зования. 

Содержание гумуса в районе скважины № 8 составляет 2,02 %.  
Коэффициент фильтрации Кф = 0,5 м/сут. 
Категория грунтов по сейсмическим свойствам – вторая. 
 

Инженерно-геологический элемент 4 (dQIII-IV) – суглинок бурый,  от            
полутвёрдого до тугопластичного. 

Вскрыт в скважинах №№ 1, 2, 8, 9 с глубины от 0,5 – 4,0 до глубины                     
2,8 – 6,6 м; в скважинах №№ 3-5, 10  с глубины от 2,1 – 5,5 до разведанных              
3,0 – 7,0 м. 

Максимально вскрытая мощность слоя составляет 2,7 м. 
Согласно номенклатуре ГОСТ 25100-2011 грунты ИГЭ – 4 относятся к           

суглинкам тяжелым, тугопластичным, пылеватым. 
Одометрический модуль деформации грунта при естественной влажности ра-

вен 6,22 МПа. 
Модуль деформации при естественной влажности по результатам лаборатор-

ных исследований с поправочным коэффициентом (moed = 2,29) равен 14,23 МПа, 
который принимается качестве расчетного значения. 

Поправочный коэффициент (moed = 2,29) получен по результатам полевых 
штамповых испытаний. 

Прочностные и деформационные свойства грунтов ИГЭ – 4 следующие: 
Сн = 22 кПа    н = 21

о   ρн = 19,7 кН/м3
 

С1 = 19 кПа (при =0,95)  1 = 19
о   ρ1 = 19,5 кН/м3 

С2 = 20 кПа (при =0,85) 2 = 20
о
   ρ2 = 19,6 кН/м3

 

Ео = 14 МПа 

Коэффициент фильтрации Кф = 0,1 м/сут. 
Категория грунтов по сейсмическим свойствам – вторая. 
Инженерно-геологический элемент 5 (рdQIII-IV) – глина зеленовато-серая, 

полутвердая, известковистая, с включениями гнезд песка. 
Вскрыт в скважинах №№ 1, 2, 8, 9 с глубины от 2,8 – 6,6 м до разведанных 4,0 

– 30,0 м. 
На полную мощность слой не вскрыт. Максимально вскрытая мощность слоя 

составляет 25,9 м. 
Согласно номенклатуре ГОСТ 25100-2011 грунты ИГЭ – 5 относятся к глинам 

лёгким, полутвёрдым, песчанистым. 
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Одометрический модуль деформации грунта при естественной влажности ра-
вен 8,55 МПа. 

Модуль деформации при естественной влажности по результатам лаборатор-
ных исследований с поправочным коэффициентом (moed = 2,12) равен 18,15 МПа, 
который принимается качестве расчётного значения. 

Поправочный коэффициент (moed = 2,12) получен по результатам полевых 
штамповых испытаний. 

Прочностные и деформационные свойства грунтов ИГЭ – 5 следующие: 
Сн = 58 кПа    н = 19

о   ρн = 19,9 кН/м3
 

С1 = 54 кПа (при =0,95)  1 = 18
о   ρ1 = 19,8 кН/м3 

С2 = 56 кПа (при =0,85) 2 = 18
о
   ρ2 = 19,8 кН/м3

 

Ео = 18 МПа 

Грунты ИГЭ – 5 набухающими свойствами не обладают. 
Относительное свободное набухание εsw = 0,02. 

Коэффициент фильтрации Кф = 0,001 м/сут. 
Категория грунтов по сейсмическим свойствам – вторая. 
 

Специфические грунты 

На площадке предполагаемого строительства распространены техногенные 
насыпные грунты.  

Техногенные насыпные грунты (ИГЭ-1) представлены песком бурым, с вклю-
чением щебня и дресвы осадочных пород. 

Вскрыты в скважинах №№ 1, 2, 5-7 с поверхности земли до глубины               
0,5 – 2,2 м. Мощность слоя изменяется от 0,5 до 2,2 м. 

Техногенные насыпные грунты (ИГЭ-2) представлены суглинком темно-

бурым, с остатками корней растений, с включением дресвы и щебня осадочных по-
род. 

Вскрыты в скважинах №№ 3-5, 9, 10 с глубины от 0,0 – 0,5 м до глубины               
1,2 – 5,5 м. Мощность слоя изменяется от 1,2 до 5,5 м. 

Отвалы техногенных насыпных грунтов ИГЭ – 1-2 образовались в результате 
неорганизованного перемещения грунтов природного происхождения с 
использованием транспортных средств. 

 

Геологические и инженерно-геологические процессы 

В пределах трассы изысканий к опасным геологическим и инженерно-

геологическим процессам относится повышенная сейсмичность и подтопление. 
7.1. Фоновая сейсмичность района работ по карте ОСР-2015-А – 8 баллов. По 

результатам изысканий установлено: категория всех вскрытых грунтов по сейсмиче-
ским свойствам – вторая, сейсмичность участка изысканий – 8 баллов. 
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7.2. На момент проведения полевых работ (июль-август 2018 г.) грунтовые во-
ды зафиксированы скважинами №№ 1-4, 8-10 на глубине 0,7 – 7,0 м от поверхности 
земли, что соответствует абсолютным отметкам 12,30 – 14,19 м.  

Согласно приложению «И» части II СП 11-105-97 трасса изысканий, на мо-
мент исследований, относится: 

- к постоянно подтопленной в естественных условиях I (I-А-1); 

- к потенциально подтопляемой в результате экстремальных природных ситу-
аций и ожидаемых техногенных воздействий – II (II-A2, II-Б1);  

В отдельные периоды года, вследствие обильного выпадения осадков и таяния 
снегов, в районе скважины № 8, возможен подъем уровня грунтовых вод вплоть до 
выхода на дневную поверхность. 

Также в неблагоприятный период существует вероятность формирования ло-
кального горизонта грунтовых вод типа «верховодка» и техногенного горизонта в 
грунтах обратной засыпки. Водоупором для этих вод будут служить глинистые 
грунты. 

 

4.2. Обоснование определения границ зон планируемого размещения ли-
нейного объекта. 

 

Формируемый земельный участок для размещения линейного объекта 
«Путь необщего пользования для приёмки пакетированных стройматериалов на ст. 
Анапа СКЖД», преимущественно свободен от застройки, обременения охранных 
зон инженерных коммуникаций составляют: 

- охранная зона ВОК и МК-117 кв.м; 
- охранная зона водопровода-161 кв.м; 
- охранная зона канализации-109 кв.м; 
-  охранная зона ТП-185 кв.м.  
В ходе проведения работ были учтены сведения,  предоставленные в соот-

ветствии с решением Совета муниципального образования город-курорт Анапа от 
3.07.2017 г. №198 О внесении изменений в решение Совета муниципального образо-
вания город-курорт Анапа от 26 декабря 2013 г. №424 «Об утверждении правил зем-
лепользования и застройки муниципального образования город-курорт Анапа». 

Размещение проектируемой трассы железнодорожного путь необщего поль-
зования планируется в границах населённого пункта г. Анапа, х. Воскресенский.  

 

Зоны с особыми условиями использования территории и особо охраняе-
мые природные территории 

Проектом предусмотрено установление границ охр анной зоны проек-
тируемой трассы железнодорожного путь необщего пользования. Ширина охранной 
зоны проектируемой трассы железнодорожного путь составляет в среднем 12,2 м. 
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В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут 
нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе при-
вести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жиз-
ни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также по-
влечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, и т.д. 

В соответствии с генеральным планом городского округа город-курорт Анапа, 
проектируемая трасса железнодорожного путь необщего пользования, попадает в 
пределы зон с особыми условиями использования территории : 

- III зона горно-санитарной охраны курорта – 6833 кв.м.; 
- охранная зона памятников культурного наследия– 6833 кв.м.; 
- СЗЗ предприятий, производств и объектов -2424 кв.м. 

Проектируемый земельный участок трассы железнодорожного путь необще-
го пользования не располагается на особо охраняемых природных территориях. 

Сведения о зонах с особыми условиями использования территории отраже-
ны в графических материалах проекта планировки (см. Раздел 3 «Схема границ зон 
с особыми условиями использования территории»). 

 

4.3 Обоснование определения границ зон планируемого размещения ли-
нейных объектов, подлежащих переносу (переустройству) из зон планируемого 
размещения линейных объектов. 

 

Настоящим проектом предусматривается перенос (переустройство) суще-
ствующих линейных объектов (ВОК и МК и коллектора ливневой канализации)   из 
зоны планируемого размещения трассы железнодорожного путь необщего пользо-
вания. 

Коллектор ливневой канализации 

Размеры поперечного сечения водоотводных канав в пределах водосбросов и 
кюветов определены по расходу вероятности превышения 1:100 (1 %), а продольных 
канав у насыпей 1:25 (4 %). При этом глубина водоотводных канав и их ширина по 
дну составляет не менее 0,6 м, бровка канавы возвышается не менее чем на 0,2 м над 
уровнем воды, соответствующим расходу вышеуказанной вероятности превышения. 
Продольный уклон по лоткам и канавам составляет не менее 0,002. 

В местных понижениях под насыпями запроектированы водопропускные со-
оружения. Выпуск воды из продольных водоотводных канав производится в мест-
ные понижения рельефа, существующие канавы и искусственные сооружения или 
вновь проектируемые.  

Водопропускные трубы запроектированы для безнапорного режима работы. 
Вероятность превышения максимальных расходов расчётных паводков для труб – 

2%. Материал труб – сборный железобетон. 
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Для устройства подушки под трубу используются пески средней крупности, 
крупные, гравелистые, щебенисто-галечниковые и песчано-гравийные грунты, не 
содержащие обломков размером более 50мм; грунты не должны содержать более 
10% частиц размером менее 0,1 мм, в том числе более 2% глинистых размером ме-
нее 0,005мм. 

При устройстве грунтовой призмы вокруг труб можно отсыпать грунты те же, 
что и для устройства подушки трубы, а также пески мелкие, не содержащие более 
10% частиц размером менее 0,1мм, в том числе более 2% глинистых размером менее 
0,005мм. Не допускать содержания в отсыпаемом грунте мёрзлых комьев. 

Трубы укладываются с проектным уклоном 0,2%  
Для защиты от размыва подводящих и отводящих русел, портальные части 

омоноличиваются. 
План и конструкции коллектора ливневой канализации отображены на черте-

жах ниже. 
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ВОК и МК 

 

В зону строительства попадают один медный магистральный кабель и оптово-
локонный кабель. Для выноса их из зоны строительства проектом предлагается пе-
реложить кабели на новую ось. 

План и схема прокладки ВОК и МК отображены на чертежах ниже. 
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4.4. Обоснование определения предельных параметров застройки терри-
тории в границах зон планируемого размещения объектов капитального стро-
ительства, входящих в состав линейных объектов. 
 

Настоящим проектом не предусматривается размещения объектов капиталь-
ного строительства, входящих в состав линейного объекта. 

 

4.5. Ведомость пересечений границы зоны планируемого размещения ли-
нейного объекта (объектов) с сохраняемыми объектами капитального строи-
тельства (здание, строение, сооружение, объект, строительство которого не за-
вершено), существующими и строящимися на момент подготовки проекта пла-
нировки территории. 
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4.6. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения  
линейного объекта (объектов) с объектами капитального строительства, 

строительство которых запланировано в соответствии с ранее утвержденной 
документацией по планировке территории. 

 

Согласно проектной документации: «Путь необщего пользования для приёмки 
пакетированных стройматериалов на ст. Анапа СКЖД», при строительстве линейно-
го объекта, предусмотрен перенос  объектов капитального строительства ВОК и МК 
и коллектора ливневой канализации. 
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4.7. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линей-
ного объекта (объектов) с водными объектами (в том числе с водотоками, водо-
емами, болотами и т.д.). 

 

Проектируемый земельный участок железнодорожного путь необщего 
пользования не располагается на территориях водных объектов (в том числе с во-
дотоков, водоемов, болот и т.д.). 
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Приложения: 

 



 

АДМИНИСТРАЦИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ 

ГОРОД-КУРОРТ АНАПА 

ПОСТАНОВЛЕНИЕ 

О 3.0 9.2019 № 2367 

г. Анапа 

О разрешении Обществу с ограниченной 

ответственностью «АртДизСтрой» подготовки 

документации но планировке территории 

В соответствии со статьями 42, 43, 45, 46 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации, распоряжением администрации муниципального 
образования город-курорт Анапа от 30 марта 2018 г. № 39-р «Об определении 
полномочий заместителей главы муниципального образования город-курорт 
Анапа», на основании предложения директора Общества с ограниченной 
ответственностью «АртДизСтрой» Гогорьян В.Р. от 11 июня 2019 г. № 17-

3055/19-08 о разрешении подготовки документации по планировке территории 
п о с т а н о в л я ю :  

1. Разрешить Обществу с ограниченной ответственностью 
«АртДизСтрой» подготовку документации по планировке территории (проект 
планировки территории и проект межевания территории) для размещения объекта 
«Путь необщего пользования для приёмки пакетированных стройматериалов на 
ст. Анапа СКЖД» (далее - документация по планировке территории). 

2. Управлению архитектуры и градостроительства администрации 
муниципального образования город-курорт Анапа (Добродомова С.В.): 

1) осуществлять техническое сопровождение разработки документации 
по планировке территории; 

2) после представления Обществом с ограниченной ответственностью 
«АртДизСтрой» документации по планировке территории осуществить её 

проверку на соответствие требованиям градостроительного законодательства. 
3. Управлению по взаимодействию со средствами массовой информации 

администрации муниципального образования город-курорт Анапа (Родина О.А.) в 
течение трёх дней со дня издания настоящего постановления обеспечить 
официальное опубликование его в печатном средстве массовой информации. 

4. Отделу информатизации и защиты информации администрации 
муниципального образования город-курорт Анапа (Песоцкий Н.В.) обеспечить 
размещение настоящего постановления на официальном сайте администрации

 



СМ. Петров 

 
2 

муниципального образования город-курор1 Амана в информационно-те-

лекоммуникационной сети «Интернет», 
5. Контроль та выполнением настоящего 

постановления оставляю за собой. 

11срвый заместитель главы 
муниципального образов город-курорт Анапа 



 

ЗАДАНИЕ 

на разработку градостроительной документации 

Проект планировки территории и проект межевания территории для размещения 
объекта: «Путь необщего пользования для приёмки пакетированных стройматериа-
лов на ст. Анапа СКЖД» 

 

 

№ 
п/п 

Основные сведения и 
требования 

Содержание основных требований и сведений 

1 2 3 

1 
Вид градостроитель-
ной документации 

Проект планировки территории с разработкой про-
екта межевания территории. 

2 Заказчик ООО «АртДизСтрой» 

3 

Разработчик градо-
строительной доку-
ментации 

ООО ПСФ «Редемонт-МиС» (генпроектировщик) / 
ООО «Империя» (подрядчик) - на разработку 
градостроительной документации. 

4 

Основание для раз-
работки градострои-
тельной документа-
ции 

Постановление администрации муниципального 
образования город-курорт Анапа от 03.09.2019 г. № 
2367  «О разрешении Обществу с ограниченной ответ-
ственностью ООО «АртДизСтрой» подготовки доку-
ментации по планировке территории». 

5 
Цель разработки про-
екта планировки 

На основании представленных проектных докумен-
тов выполнить: 
-  проект планировки территории линейного объекта; 
- проект межевания территории линейного объекта в 
соответствии с градостроительным кодексом РФ. 
В объем работ входит: 
- установление красных линий; 
- установления зон с особыми условиями (охранных 
зон).  
- установление границ земельных участков,  зон дей-
ствия публичных сервитутов, видов обременений и 
ограничений использования земельных участков; 
-  установление  границ  участков территорий  общего 
пользования. 
- установление зон с особыми условиями использова-
ния территории; 
- иных чертежей требуемых для утверждения проекта 
планировки. 

УТВЕРЖДАЮ: 
 

                                                                                              

«_____»___________ 2020г.   
 

                                                                  

 



6 
Границы объекта 
проектирования 

Территория объекта проектирования расположена  в 
границах населённого пункта г. Анапа, х. Воскресен-
ский. 

7 

Требования к плани-
ровочной организа-
ции территории 

Проектом    учесть    утверждённое    градострои-
тельное    и функциональное    зонирование    террито-
рии,    определить границы территорий для размеще-
ния линейного объекта. Разработать проектную доку-
ментацию, в том числе проект межевания,    на   ин-
женерные    сети    в    соответствии    с техническими        
условиями         инженерных         служб. Разработать 
мероприятия по защите окружающей среды. В       со-
ответствии       с       правилами       благоустройства 
муниципального      образования      город-курорт      
Анапа, заказчику    после    проведения    строитель-
ных   работ   на земельном   участке    общего   поль-
зования   восстановить покрытие (дороги, тротуары, 
газон и д.р.) 

8 

Состав исходных 
данных для разра-
ботки проекта пла-
нировки территории 

1. Технический отчёт по результатам инженерно-

геодезических изысканий, выполненный ООО «Ин-
женерные изыскания» в 2017 г. 
2. Технический отчёт по результатам инженерно-

геологических изысканий, ООО «Инженерные изыс-
кания» в 2018 г. 
3. Постановление администрации муниципального 
образования город-курорт Анапа от 03.09.2019 г. № 
2367  «О разрешении Обществу с ограниченной от-
ветственностью ООО «АртДизСтрой» подготовки до-
кументации по планировке территории». 
4. Задание на разработку проекта планировки и про-
екта межевания территории для размещения линейно-
го объекта: «Путь необщего пользования для приёмки 
пакетированных стройматериалов на ст. Анапа 
СКЖД». 
5. Заключение Управления  государственной охраны 
объектов культурного наследия Краснодарского края 
№ 78-18-12068/18 от 09.11.2018 г. 
6. Проектная документация. 

9 Состав проекта 

Проект планировки территории  выполнить в сле-
дующем  составе: 

Основная часть проекта планировки территории 
Раздел 1 «Проект планировки территории. Графическая 
часть»: 
- чертёж красных линий; 
- чертёж границ зон планируемого размещения линей-
ного объекта; 
- чертёж границ зон планируемого размещения линей-
ных объектов, подлежащих переносу (переустройству) 



из зон планируемого размещения линейных объектов. 
 
Раздел 2 «Положение о размещении линейного объек-
та». 
Материалы по обоснованию проекта планировки тер-
ритории. 
Раздел 3 «Материалы по обоснованию проекта плани-
ровки территории. Графическая часть»: 
- схема расположения элементов планировочной 
структуры для размещения линейного объекта; 
- схема использования территории в период подготов-
ки проекта планировки территории; 
- схема вертикальной планировки территории, инже-
нерной подготовки и инженерной защиты территории; 
- схема границ зон с особыми условиями использова-
ния территорий; 
- схема границ территорий, подверженных риску воз-
никновения чрезвычайных ситуаций природного и 
техногенного характера (пожар, взрыв, химическое, 
радиоактивное заражение, затопление, подтопление, 
оползень, карсты, эрозия и т.д.); 
- схема конструктивных и планировочных решений. 
Раздел 4 «Материалы по обоснованию проекта плани-
ровки территории. Пояснительная записка». 
Приложения: 

1. Технический отчёт по результатам инженерно-

геодезических изысканий, выполненный ООО «Ин-
женерные изыскания» в 2017 г. 

2. Технический отчёт по результатам инженерно-

геологических изысканий, ООО «Инженерные изыс-
кания» в 2018 г. 

3. Постановление администрации муниципального 
образования город-курорт Анапа от 03.09.2019 г. № 
2367  «О разрешении Обществу с ограниченной от-
ветственностью ООО «АртДизСтрой» подготовки 
документации по планировке территории». 

4. Задание на разработку проекта планировки и 
проекта межевания территории для размещения ли-
нейного объекта: «Путь необщего пользования для 
приемки пакетированных стройматериалов на ст. 
Анапа СКЖД». 
   5. Заключение Управления  государственной охраны 
объектов культурного наследия Краснодарского края 
№ 78-18-12068/18 от 09.11.2018 г. 
   6. Таблица координат характерных точек земельного 
участка для размещения проектируемой трассы.  
 
 
 



Проект межевания территории выполнить в сле-
дующем  составе: 
Основная часть 
1.Текстовая часть. 
2. Графические материалы: 
Чертеж межевания территории. 
Материалы по обоснованию 
1. Графические материалы: 
Чертеж по обоснованию проекта межевания территории. 
Приложения: 
- таблица координат углов поворотных точек утвер-
ждаемых красных линий; 
- выписки из ЕГРН. 

Иные чертежи требуемые для утверждения доку-
ментации в соответствии с законодательством РФ. 

10 
Дополнительные 
требования 

Использовать исходные материалы, предоставляе-
мые заказчиком. 

Красные линии и зоны размещения объекта должны 
соответствовать границам участка в соответствии с 
постановлением. 

     Исполнитель оказывает полное сопровождение до-
кументации во всех инстанциях. 

      Заказчик обеспечивает полный пакет исходных 
данных, и оказывает содействие во всех спорных во-
просах. 

11 
Сроки выполнения 
проекта 

Согласно договору и календарному плану. При 
условии своевременного финансирования и предо-
ставления исходных материалов. 

12 

Порядок согласова-
ния и утверждения 
проекта 

Проект планировки утверждается постановлением 
администрации г.-к. Анапа с учетом протокола пуб-
личных слушаний по проекту планировки территории 
и заключения о результатах публичных слушаний 

13 

Состав проектных 
материалов, переда-
ваемых заказчику 

    Заказчику передаются 3 экз. на бумажном носителе 
и 3 экз. на CD в формате PDF. 
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ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

ПРЕДМЕТ РАССМОТРЕНИЯ: 
Письмо Ляшевой О.М. от 09.10.2018 (вх. № 78-15406баб/18-0 от 27.07.2018) о 

возможности хозяйственного освоения земельного участка площадью 29075 кв.м 
для размещения промышленных объектов. 

План проведения спасательных археологических полевых работ на 
земельном участке ориентировочной площадью 29100 кв.м, кадастровый номер 
23:37:0110001:83, расположенном по адресу: Краснодарский край, г. Анапа, с/о 
Приморский, х. Воскресенский, проезд Индустриальный, 24, подготовленный ООО 
«Кубаньохранкультура» в 2018 году (далее - план). 

КРАТКОЕ СОДЕРЖАНИЕ: 
Земельный участок площадью 29075 кв.м расположен по адресу; 

Краснодарский край, г. Анапа, с/о Приморский, х. Воскресенский, проезд 
Индустриальный, 24, в границах кадастрового номера 23:37:01 10001:83. 

СВЕДЕНИЯ О ПАМЯТНИКАХ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ: 
По данным единого государственного реестра объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, списка 
выявленных объектов культурного наследия, списка, объектов обладающих 
признаками объектов культурного наследия, плана проведения спасательных 
археологических работ, рассматриваемый земельный участок расположен на 
территории объекта археологического наследия: «Усадьба», х. Воскресенский, юго-

западная окраина хутора. Выявленный объект археологического наследия 
охраняется государством в соответствии со статьей 16.1 Федерального Закона от 
25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации», включен в перечень выявленных 
объектов культурного наследия распоряжением комитета по охране, реставрации и 
эксплуатации историко



культурных ценностей (наследия) Краснодарского края от 08.01.2002 №1-р. Также 
земельный участок расположен в границах зон охраны памятников археологии: 

- «Усадьба «Воскресенское 9», х. Воскресенский в 0,22 км к юго-западу от 
поворота в поселок с трассы М-25. Памятник охраняется государством в 
соответствии со ст. 16.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ; 

- «Группа усадеб «Воскресенское-6», г.-к. Анапа, в 0,5 км к северо-запад) от 
здания Анапского ж/д вокзала, на противоположной стороне трассы М-25, в 0,1 км 
от ее обочины, на обрабатываемом поле. Памятник охраняется государством в 
соответствии со ст. 16.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ. 

Согласно плану, специалистами ООО «Кубаньохранкультура» на земельном 
участке с кадастровым номером 23:37:0110001:83 проведены разведочные 
мероприятия методом шурфов. В результате проведенных работ были заложены и 
исследованы 3 археологических шурфа размерами 2x2 общей площадью 12 кв.м и 2 
зачистки, произведено визуальное обследование испрашиваемой территории. 
Проведённые работы не выявили на земельном участке площадью 29075 кв.м 
стратифицированного культурного слоя. конструктивных элементов/комплексов 
(построек, сооружений, захоронений и другое), были обнаружены фрагменты 
керамики, на площади 25 кв.м был обнаружен стратифицированный культурный 
слой и фрагменты кладки здания. 

В соответствии с ч. 5 ст. 5.1 Федерального закона от 25.06.2002 N 73-ФЗ «Об 
объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации», особый режим использования земельного участка, в 
границах которого располагается объект археологического наследия, 
предусматривает возможность проведения археологических полевых работ в 
порядке, установленном настоящим Федеральным законом, земляных, 
строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в ст. 30 настоящего 
Федерального закона работ по использованию лесов и иных работ при условии 
обеспечения сохранности объекта археологического наследия, включенного в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации, либо выявленного объекта 
археологического наследия, а также обеспечения доступа граждан к указанным 
объектам. В случае невозможности обеспечить физическую сохранность объекта 
археологического наследия под сохранением этого объекта археологического 
наследия понимаются спасательные археологические полевые работы, проводимые 
в порядке, определенном ст. 45.1 указанного Федерального закона (ч. 2 ст. 40 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ). 

Согласно ст. 45.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ на территории 
объекта культурного наследия со значительными нарушениями культурного слоя 
наиболее целесообразной формой археологических полевых исследований 
являются археологические наблюдения специалистом- археологом за ходом 
земляных работ.



управления 

 

ТРЕБОВАНИЯ: 
В связи с расположением земельного участка площадью 29075 кв.м, на 

нестратифицированном и поврежденном участке территории объекта 
археологического наследия, в соответствии с требованиями действующего 
законодательства, необходимо: 

- все виды земляных и строительных работ на земельном участке в границах 
территории памятника археологии производить только под наблюдением 
специалиста-археолога; 

- о начале проведения земляных работ и привлекаемой для проведения 
археологического наблюдения специализированной организации (специалисте- 

археологе) сообщить государственному органу по охране памятником в письменном 
виде не позднее 10-х дней до начала работ (кп. факс (861)268-32- 23); 

- случае обнаружения в ходе наблюдения специалистом археологических 
участков памятника с сохранившимся (стратифицированным) культурным слоем, 
либо конструктивных составляющих объекта археологического наследия 
(погребений, материковых ям. конструкций и др.). для их исследования 
необходимо выполнить археологические раскопки в соответствии со ст. 45.1 
Федерального закона от 25.06.2002 №73-Ф3. 

ВЫВОДЫ: 
Управление государственной охраны объектов культурного наследия 

администрации Краснодарского края согласовывает хозяйственное освоение 
земельного участка площадью 29075 кв.м для размещения промышленных объектов 
по адресу: Краснодарский край, г. Анапа, с/о Приморский, 
х. Воскресенский, проезд Индустриальный, 24, в границах кадастрового номера 
23:37:0110001:83, при условии выполнения требований действующего 
законодательства. 

Данное заключение управления государственной охраны объектов 
культурного наследия администрации Краснодарского края подготовлено на 
основании плана, выполненного ООО «Кубаньохранкультура» в 2018 год) . 

Заместитель 
начальника 

11.Т. Бирюкова 

Е.В. Мура вен 
ко (861)267-31-
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	- среднегодовая температура воздуха составляет +11,8ºС;
	- наиболее тёплым является август со среднемесячной температурой +22,4ºС, наиболее холодным – январь со среднемесячной температурой +2,4ºС, абсолютный минимум температур зафиксирован в январе – (-26ºС), абсолютный максимум – в июле – августе (+36ºС); ...
	- среднегодовое количество осадков составляет 533 мм, из них 276 мм выпадает в холодный период (ноябрь-март) и 267 мм - в тёплый период (апрель-октябрь);
	- снежный покров краткосрочен и неустойчив, появляется и исчезает несколько раз.
	В течение почти всего года – с августа по март над исследуемой территорией наибольшую повторяемость имеют северо-восточные ветры. В период с апреля по июнь преобладают южные ветры. Средняя скорость наиболее высока в зимний период и ранней весной – до ...
	ПОСТАНОВЛЕНИЕ
	О 3.0 9.2019 № 2367


